Consorcio Intermunicipal de Saude
do Alto Paranaiba

CISALP de ®pra voeé

PROCESSO LICITATORIO N° 048/2025

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 009/2025
1. OBJETO:
Locagdo de Imovel, situado a Rua Coronel Cristiano, n°. 12, bairro Santa Cruz, na cidade de Lagoa Formosa
— MG, CEP: 38.720-000, para instalacdo da sede administrativa do Consorcio Intermunicipal de Satude do
Alto Paranaiba — CISALP e do corpo técnico do Programa VISA CIS (Programa de Apoio Técnico as Agdes
de Vigilancia Sanitaria Municipal via Consoércio Publico de Satude), instituido pela Deliberagao CIB-SUS n.
4.799, de 17 de julho de 2024 e Resolugao SES/MG n° 9.637, de 17 de julho de 2024, a fim de comportar
todos os setores e servidores das respectivas areas em um so6 local e de maneira estruturada, para melhor
logistica, operabilidade e intercomunicacdo de todos seus servidores e servigos
2. DA JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO
Em consideragdo ao que dispde o artigo 74, V, da Lei n® 14.133/2021, onde traz que ¢ inexigivel a licitagao
para a aquisi¢ao ou locacao de imdvel cujas as caracteristicas de instalagdo e localizagdo tornem necessaria
a sua escolha. A contratagdo direta por inexigibilidade de licitacdo encontra-se amparada também pelos
principios da eficiéncia, economicidade e seguranca juridica previstos no Direito Administrativo,
especialmente no que tange a gestao publica e a prestacdo de servicos de satide no dmbito do SUS.
A locagao de imovel situado a Rua Coronel Cristiano, n°. 12, bairro Santa Cruz, na cidade de Lagoa Formosa
— MG, CEP: 38.720-000, sera destinado ao atendimento das finalidades precipuas desta administragdo, a fim
de, ofertar melhores condicdes de trabalho aos colaboradores atuantes e da probabilidade de acomodar um
maior numero de pessoas, diante da possibilidade de novas contrata¢des. Tal objeto ora almejado se justifica,
pois, a disponibilidade de um local amplo, estratégico e com caracteristicas especificas e necessarias sao
fundamentais para melhor desenvolvimento do trabalho atualmente ofertado pelo CISALP, garantindo
qualidade na prestacdo de servico em atendimento as demandas apresentadas pelos municipes.
Atualmente, a equipe administrativa encontra-se redistribuida em diferentes locais, em razdo da inexisténcia
de um imdvel que atenda, de forma adequada, as necessidades de espago e estrutura. Tal situagdo compromete
a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados.
Diante do aumento do niimero de municipios consorciados, houve também a ampliagdo da equipe de
colaboradores, o que intensificou a necessidade de um espago mais amplo e funcional. A locacdo de um
imovel com estrutura adequada visa garantir a continuidade e a expansao dos servigos ja oferecidos com
exceléncia aos entes consorciados, assegurando também um ambiente de trabalho eficiente, confortavel e

seguro para os servidores.
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A necessidade de estrutura fisica que contemple o conforto dos setores administrativos, também ¢ uma
demanda do corpo técnico do Programa VISA CIS, o qual possui sede em Lagoa Formosa-MG e necessita
de estrutura fisica para sua atuagao.

Vale ressaltar que, por inexisténcia de espago fisico e prédios proprios do consorcio, por si so, justifica-se a
locagdo deste imével particular, considerando que o mesmo, se adequa perfeitamente as necessidades
propostas para o fim, bem como, pela utilizagdo e localizagdo estratégica em que se encontra, sendo um
imovel apropriado e que atende as finalidades precipuas do CISALP. O referido imdvel encontra-se em bom
estado de conservacdo e possui em sua area total de 2766,04m?, com area construida em 746,09 m?, além da
area de circulagdo, possui estacionamento € uma estrutura suficiente para atender as necessidades do CISALP
no contexto geral. A referida contratagcdo, contribui para a melhoria da qualidade dos servigos prestados,
eficiéncia operacional e comodidade dos colaboradores deste consorcio.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

Conforme disposto no artigo 74, inciso V, da Lei n°. 14.133/2021, onde traz que ¢ inexigivel a licitagdo para
a aquisi¢do ou locacdo de imovel cujas as caracteristicas de instalagdo e localizagdo tornem necessaria a sua
escolha. A contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo encontra-se amparada também pelos principios
da eficiéncia, economicidade e seguranca juridica previstos no Direito Administrativo, especialmente no que
tange a gestao publica e a prestagdo de servigos de saude no ambito do SUS.

Vejamos o que constata-se pela Lei Geral Licitatoria (Lei Federal n® 14.133/21), mais precisamente em seu
art. 74, inciso V c¢/c o0 § 5° e incisos I ao III, do mesmo art., in verbis:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢@o ou locag@o de imodvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

()

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, ¢ do prazo de amortizacao dos investimentos;
II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.”

Desta forma, atendendo a todos os requisitos legais, especialmente os contidos no art. 74, inciso V e §5°,

incisos [ ao III, da Lei n°® 14.133/21 resta, portanto, demostrada a legalidade na contratagdo ora pleiteada.
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4. DA ESCOLHA DO FORNECEDOR E DO PRECO:
Quanto as escolhas de fornecedor e preco, cumpre salientar que, conforme especificado no ETP — Estudo
Técnico Preliminar, anexo a este Edital, fora contratado elaborado por profissional para elaborar laudo de
avaliagdo. O mesmo documento consta que nao foram encontrados imdveis que ofertem a mesma condicao,
considerado o custo-beneficio, que estivessem disponiveis nesta cidade, tendo, nesta condi¢ao este imovel
de caracteristica singular para locagdo. Explica-se, portanto, os porqués de optar por tal fornecedor, sendo
que o mesmo ¢ o locador do imdvel em questao, sendo o unico fornecedor, logicamente.
Ficam os pregos, entdo, atestados e justificados no mesmo sentido, ou seja, baseados no mesmo laudo de
avaliagdo, elaborado por profissional engenheiro, visto que neste documento também consta analise, pautada
nas especificidades imobiliarias, onde fora formulado e indicado os precos constantes neste Edital. Afirma-
se, entdo, o valor global de R$600.000,00 (seiscentos mil reais), perfazendo em 60 (sessenta) parcelas de
R$10.000,00 (dez mil reais), a titulo de aluguel pelo imével em questao.
5. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes do presente Processo Licitatorio correrdo por conta da seguinte Dotacéo
Orcamentaria:
Exercicio de 2025:

5.1.10.302.9001.2.901.3.3.90.39 — Ficha 11

5.4.10.304.9006.2.921.3.3.90.39- Ficha 123
6. A VIGENCIA
O contrato decorrente desta licitacdo terd prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses, € podera ser prorrogado
considerando o disposto nos Art. 105 a 114 da Lei 14.133/21, desde que haja interesse por parte da
Administragao Publica.
Encerrada a vigéncia, a extin¢do do contrato operar-se-a de pleno direito. Extinto o contrato em decorréncia
do decurso do prazo de vigéncia nele estabelecido ndo pode, em hipétese alguma, ser objeto de
prorrogacéo.
A Eventual prorrogagdo, nas hipoteses admitidas em lei, deve ser promovida antes do término da vigéncia
da avenca original, por meio de termo aditivo, sob pena de nulidade do ato.
Publique-se e Registre-se na forma da Lei.

Lagoa Formosa, 14 de agosto de 2025.
FERNANDO BRENO VALADARES VIEIRA
PRESIDENTE DO CISALP
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. INFORMACOES BASICAS
1.1.  Categoria do Objeto
Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo apresentar a necessidade e a viabilidade da locacéo
de imével com a finalidade de manter a continuidade do servico e o pleno funcionamento dos departamentos
administrativos do CISALP e do corpo técnico do Programa VISA CIS.
Para tanto, o objeto da presente demanda ¢ a locagdo de imoével, situado a Rua Coronel Cristiano, n°. 12,
bairro Santa Cruz, na cidade de Lagoa Formosa — MG, CEP: 38.720-000, para instalagdo da sede
administrativa do Consorcio Intermunicipal de Saude do Alto Paranaiba — CISALP e do corpo técnico do
Programa VISA CIS (Programa de Apoio Técnico as Ac¢des de Vigilancia Sanitaria Municipal via Consorcio
Publico de Saude), instituido pela Deliberacdo CIB-SUS n. 4.799, de 17 de julho de 2024 e Resolucao
SES/MG n° 9.637, de 17 de julho de 2024, a fim de comportar todos os setores e servidores das respectivas
areas em um so local e de maneira estruturada, para melhor logistica, operabilidade e intercomunicacdo de
todos seus servidores e servigos.
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE
O Consoércio Intermunicipal de Saude do Alto Paranaiba — CISALP, entidade que integra a administracao
indireta dos entes consorciados, tem por finalidade a prestacdo de servicos e o desenvolvimento de agdes
conjuntas voltadas ao interesse coletivo e ao beneficio publico, com foco no enfrentamento dos vazios
assistenciais dos municipios consorciados.
Para o pleno exercicio de suas atribuices, o CISALP necessita de um espaco fisico compativel com suas
funcBes institucionais, que possibilite a realizacdo das atividades administrativas, 0 armazenamento
adequado de insumos e o atendimento eficiente as demandas cotidianas dos municipios consorciados.
Atualmente, a equipe administrativa encontra-se redistribuida em diferentes locais, em razdo da inexisténcia
de um imovel que atenda, de forma adequada, as necessidades de espaco e estrutura. Tal situacdo
compromete a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados.
Diante do aumento do nimero de municipios consorciados, houve também a ampliacdo da equipe de
colaboradores, o que intensificou a necessidade de um espago mais amplo e funcional. A locagdo de um
imével com estrutura adequada visa garantir a continuidade e a expansdo dos servicos ja oferecidos com
exceléncia aos entes consorciados, assegurando também um ambiente de trabalho eficiente, confortavel e

seguro para os servidores.
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A necessidade de estrutura fisica que contemple o conforto dos setores administrativos, também é uma
demanda do corpo técnico do Programa VISA CIS, o qual possui sede em Lagoa Formosa-MG e necessita
de estrutura fisica para sua atuacéo.
O imdvel em anélise atende plenamente as necessidades administrativas do Consorcio, por dispor de espaco
fisico suficiente, além de localizacéo estratégica, favorecendo o desempenho das atividades propostas. Dessa
forma, sua locacédo € medida imprescindivel para dar celeridade e continuidade na eficiéncia aos trabalhos
administrativos, em conformidade com os objetivos institucionais do CISALP.
Referido imo6vel possui ampla estrutura que atende plenamente todo o0 espaco necessario para acomodagao
dos setores, conforme ja tratado exaustivamente. Além disso, vale ressaltar que seu espago também atendera
outras demandas como a destinacdo de espaco para realizacdo de Assembleias, treinamentos em maiores
turmas, reunides, entre outros eventos, proporcionando estrutura para atendimento aos projetos e
compromissos ordinérios e extraordinarios desta entidade, evitando, assim, a necessidade de utilizacdo em
outros locais, salvo quando o evento exigir estrutura especial.
De mais a mais, o local se destaca pela sua estrutura ampla e flexivel, que oferecera local que poderé ser
adaptado para 0 uso como “garagem” ¢ outro local como estacionamento, o qual, até que o locador dé outra
finalidade ou construa no espaco, podera ser utilizado pelo CISALP, oferecendo grande vantagem, tendo em
vista o grande fluxo de veiculos que diariamente transitam no local dentre automdveis do préprio CISALP e
de seus servidores.
3.  AREA REQUISITANTE

AREA REQUISITANTE RESPONSAVEL
DIRETORIA COMERCIAL DO CISALE LUDIMILA MAGALHAES DE LIMA

4.  DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Trata-se de contratagdo nos termos da Lei 14.133, conforme disposto no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, onde traz que ¢ inexigivel a licitacdo para a aquisicdo ou locagcdo de imoével cujas as
caracteristicas de instalacdo e localizagdo tornem necessdria a sua escolha. A contratacdo direta por
inexigibilidade de licitagdo encontra-se amparada também pelos principios da eficiéncia, economicidade e
seguranca juridica previstos no Direito Administrativo, especialmente no que tange a gestao publica e a
prestacio de servigos de saude no ambito do SUS (Sistema Unico de Saude).

Justificada a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competi¢do, devendo ser observados, na

contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021:
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a. avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizagdo dos investimentos, se necessario;
b. certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c. justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciam vantagem para ela.

Dessa forma, o presente estudo serd determinado considerado os custos e os beneficios do imovel a ser
locado, sendo de grande relevancia a avaliagdao das peculiaridades a serem consideradas, as quais, deverao
atender aos requisitos necessarios para estruturacdo do servigo, sendo analisado as condigdes gerais do
imoével a ser locado, quanto a estado de conservagdo do bem, instalagdes, espago fisico, localizagdo e a
permissao para eventuais adaptagoes, se necessario.

Por se tratar de hipdtese de inexigibilidade, deve estar caracterizada a inviabilidade de competi¢do. Por isso,
a Lei exige que seja demonstrada a singularidade do imovel para o atendimento da necessidade da
Administragdo, e a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

Assim, a Lei exige a avalia¢do prévia do bem, considerando o seu estado de conservacao, para obter o valor
estimado da contratacao.

Além disso, devem ser avaliados os custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e o prazo de amortizacdo dos investimentos. Todas essas informagdes irdo subsidiar a analise de
vantajosidade da contratagdo, a ser justificada conforme estabelece o inciso III do § 5° do art. 74 da Lei
14.133/2021.

Em requisitos gerais, a contratada devera estar regular mediante os 6rgaos de fiscalizacdo, fiscal e trabalhista,
atendendo as condi¢cdes minimas de habilitagdo, previstas no Termo de Referéncia, necessarias e suficientes
para a execucao do objeto ora analisado.

5. DA ESTRUTURA DO IMOVEL:

O imdvel objeto da presente contratacdo trata-se de uma edificacdo ampla, construida com paredes de
vedacdo em alvenaria de blocos ceramicos, devidamente rebocadas e pintadas. A cobertura é composta por
telhas de zinco, com esquadrias de aluminio (nas portas) e janelas em vidro transparente, proporcionando
ventilacdo e iluminagdo natural adequadas.

O piso interno é revestido em granitina, e o imdvel possui pontos de eletricidade distribuidos de forma
estratégica em todos os ambientes.

A estrutura interna é composta por:

. 01 (uma) sala de recepcéo;
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. 01 (uma) antessala — referenciada como bilheteria;

. 01 (uma) cozinha, equipada com pia, bancadas em marmore e armarios embutidos inferiores em
MDF;

. 02 (dois) banheiros com separacdo por sexo (01 masculino e 01 feminino). O feminino contém 05

(cinco) boxes com sanitarios e 0 masculino 03 (trés) boxes com sanitarios, ambos com portas em vidro
jateado;

. 01 (uma) sala localizada no segundo andar, sem divisorias internas, forrada em PVC, com 01 (um) ar
condicionado e uma bancada em marmore;

. 01 (um) saldo principal amplo, também sem divisorias, com forro em PVC, medindo
aproximadamente 20 metros de largura por 60 metros de comprimento, equipado com 07 (sete) aparelhos de
ar-condicionado.

5.1. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

5.1.1. Fica sob inteira responsabilidade do locador a entrega do imdvel em perfeitas condigdes de uso, com
todas as instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, bem como a estrutura predial e a pintura
em bom estado de conservagao, isentas de defeitos, avarias ou quaisquer danos, devendo o imével estar apto
ao uso a que se destina.

5.1.1.1. O imoével deve estar em condigdes de funcionalidade no inicio da locagdo, com itens
essenciais como agua e energia elétrica.

5.1.2. O locador devera responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

5.1.3. O locador, ou proprietario, tem diversas responsabilidades ao alugar um imovel, conforme a Lei do
Inquilinato (Lein® 8.245/91). Ele deve entregar o imovel em condic¢des de uso, realizar reparos em problemas
estruturais e garantir o uso pacifico do imovel pelo locatario. O locatario serd o responsavel por pagar o
IPTU. Frisa-se que atualmente o imovel possui isen¢do e que ficou acordado entre o locador, locatério e
Municipio de Lagoa Formosa a manutengdo da isengao.

5.1.4. 1. Cabe ressaltar que problemas como infiltragdes, rachaduras, esgotos, problemas no telhado, e
outros defeitos estruturais sao de responsabilidade do locador, a menos que tenham sido causados pelo
mau uso do locatario.

5.2. O locador deve respeitar a privacidade do locatario e garantir que ele possa usar o imovel sem
interferéncias.

5.3. O locador deve fornecer recibos discriminados de todos os pagamentos realizados pelo locatario.
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5.4. O locador deve permitir que o locatario ou seus representantes vistoriem o imdvel, mediante aviso
prévio, verificar seu estado de conservagao com autorizagao de fotografar o local, previamente a locacao.
5.5.  Apresentar, para aprovagao da locataria, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificacdes
de materiais e servi¢os) para as areas de expediente, banheiros e circulagdo, de acordo com as necessidades
apresentadas pela locatéria;

5.6. Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do imovel, a fim
de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, setores e equipes do CISALP.

5.7. Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e logicas para atender
o padrdo de infraestrutura do CISALP, inclusive com instalagdo de pontos de acordo com o layout aprovado
pela locataria.

5.8. O locador devera permitir a instalagao de pontos telefonicos, de internet, de divisorias internas, bem
como a instalagdo de equipamentos de ar-condicionado e demais adequacdes necessarias ao pleno
funcionamento das atividades do locatario, desde que ndo comprometam a estrutura do imovel e seja
autorizado pelo locador.

5.9. O locador devera deixar a disposi¢ao da locatdria os equipamentos de ar condicionado j4 instalados
nas dependéncias do imovel, bem como entregar em bom estado de conservagdo e em bom funcionamento
os encanamentos de saida e entrada de agua, livres de quaisquer irregularidades;

5.10. O locador se responsabilizara pelos vicios ocultos que sejam descobertos apos a entrega do imodvel,
devendo providenciar o inicio do reparo em até 48 (quarenta e oito) horas da comunicagao pelo locatario;
5.11. OBRIGACOES DO LOCATARIO:

5.11.1. Efetuar o pagamento do aluguel e demais encargos, dentro dos prazos estipulados neste documento,
sendo pontual com os encargos e demais atribui¢des da locacdo exigiveis.

5.11.2. Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da presente locagao,
bem como as despesas relativas ao consumo de 4gua, energia elétrica, devendo os comprovantes de
pagamentos das referidas contribuicdes, serem apresentados ao locador para comprovagao quando solicitado;
5.11.3. O locatéario deve comunicar imediatamente o proprietario sobre qualquer dano ou defeito que
necessite de reparo, especialmente se for de responsabilidade do locador.

5.11.4. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagbes, provocadas por si,
seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

5.11.5. O locatério deve permitir que o proprietario ou seus representantes vistoriem o imovel, mediante

aviso prévio, para verificar seu estado de conserva¢do no decorrer do contrato.
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5.11.6. Cuidar e zelar do imovel locado, realizar manutengdes preventivas e corretivas de pequenos reparos
decorrentes do desgaste natural, ou quaisquer outros relacionados ao uso indevido do imovel.

5.11.7. Todas e quaisquer reformas e/ou adequac&es serdo de obriga¢des do locatario, desde que acordado entre
ambas as partes e que nao configure corre¢ao de problemas ocorridos por fato natural.

5.11.8. O locatario ndo pode realizar modificagdes internas e externas, assim como, alteragdes estruturais
ou estéticas no imovel sem o consentimento prévio e autorizacao por escrito do locador, salvo as divisdes
internas do saldo, necessarias para separagdo das salas e compartimentos, e a modifica¢do da fachada, com
mudanca de cor, insercdo de arte e instalagdo de placa, ja acordado com o locador.

5.11.9. Decidir juntamente com o locador, todas as questdes que surgirem durante a execugdo da locagao;
5.11.10. Notificar o locador por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes na execugdo da
locagdo, fixando prazo para a sua correcao;

5.11.11. Comunicar o Locador, por escrito e tempestivamente, qualquer mudanga de administragdo ou
de contatos do Locatario;

5.11.12. Informar imediatamente ao locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao
a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros.

5.11.13. Arcar com as despesas decorrentes das publicagcdes do despacho de inexigibilidade e do
extrato do contrato, assim como as relativas as eventuais prorrogagoes;

5.11.14. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo locador, de acordo com as

clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

5.11.15. O locatario ficara sob responsabilidade de realizar a manutencdo e limpeza das calhas
semestralmente.
5.11.16. Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes

decorrentes de seu uso normal, considerando os desgastes naturais pelo uso e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou for¢a maior;

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1.  Perante a necessidade apresentada no escopo deste estudo, foi realizado um levantamento de mercado
com o objetivo de prospectar e analisar alternativas vidveis a pretensa contratagdo, observando os critérios
de vantajosidade para a Administracdo Publica, especialmente sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Em andlise a possiveis outros locais disponiveis para loca¢do, nos deparamos

com locais que possuiam uma estrutura bem menor e que necessitariam de ampliagdes, atrasando a
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contratacdo, outros se quer haviam sido finalizados, mas que j& estavam nos ultimos detalhes, cuja
localizagao era desvantajosa.

Com base na pesquisa de mercado realizada e no laudo de vistoria técnica emitido por engenheiro habilitado,
verificou-se a viabilidade da locagdo do imovel mencionado. Essa alternativa mostrou-se mais vantajosa em
comparag¢do a aquisi¢ao ou constru¢do de um novo imoével, considerando o contexto atual, de urgéncia, e os
custos envolvidos.

Ademais, considerando que o consorcio publico ndo dispde, no presente momento, de espago fisico proprio
ou de imével compativel para a instalagdo dos departamentos demandados, a opg¢do pela locagdo revela-se a
medida mais adequada.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Trata-se o presente ETP de um estudo para viabilizagdo da locacdo ora almejada, através de
inexigibilidade de licitagdo, visando servigos técnicos especializados e singulares de locagdo de imoével em
atendimento as necessidades da Administragdo Publica, que serdo prestados nas condic¢des estabelecidas no
Termo de Referéncia, anexo ao processo, consoante a justificativa de inexigibilidade de licitacdo, conforme
previsto nos termos do Art. 74, V e §5°, I ao III, da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imodvel atende
as necessidades de estrutura e localizagdo, além de ser um local cujas caracteristicas o torna singular perante
outras opg¢des. Isto porque possui amplo espago para as adaptacdes necessarias, oferece 6timas instalagdes
visuais e estruturais, esta localizado em uma regido segura e oferece a possibilidade de locagao por um longo
periodo, sem necessidade de adaptagdes gerais de estrutura minima por parte do locador, diferentemente de
outros imoveis avaliados que ainda necessitariam de ampliagdo e até finalizagdo da obra para posterior
disponibilizagao.

7.2.  Conforme mencionado neste documento, a presente contratacdo para locagdo de imédvel tem como
objetivo garantir a continuidade e o pleno funcionamento das atividades administrativas do Consorcio.
Ademais, ¢ imprescindivel que o locador entregue o imovel em condi¢des de pronta utilizagao, sem qualquer
onus para o locador, salvo aqueles de adequagdo para estruturagdo administrativa.

Nesse sentido, caso sejam necessarias adequacdes para atender as especificagdes técnicas exigidas, cabera
ao locador a responsabilidade pela execugdo de todas as intervencdes necessdrias, incluindo reparos na parte
predial, elétrica e hidraulica, bem como a manutengao dos equipamentos de ar-condicionado e a pintura de
todo o imdvel, de modo a assegurar sua plena aptidao para uso.

7.3. O preponente devera atender integralmente as condigdes e exigéncias estabelecidas pelo CISALP no

edital e seus anexos.

PN

& www.cisalp.mggov.br Sede Administrativa

Q (34) 3824-1710 9, Rua Coronel Cristiano, 12, Bairro Santa Cruz,

@cisalp Lagoa Formosa-MG | CEP: 38720-000




Consorcio Intermunicipal de Saude
do Alto Paranaiba

CISALP de ®pra voeé

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

8.1. No que tange ao quantitativo, optou-se por fixar o contrato em 05 (cinco) anos iniciais, tendo em vista
o investimento em adaptacao feito pelo CISALP. Dessa forma, colocou-se o quantitativo para os cinco anos
9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor proposto para a locagdo ¢ de R$ 10.000,00 (dez mil reais) mensais. Ressalta-se que todas as
adequacdes e reparos necessarios para entrega do imdvel, sejam eles estruturais, elétricos ou hidraulicos,
serdo de inteira responsabilidade do locador, sem qualquer 6nus para o locatario. Em exce¢do ao disposto
anteriormente, estao as adaptacdes internas de divisdo de setores e espagos pelo proprio CISALP, feitos para
melhor estruturagdo de seu ambiente laboral e funcional, que serdo feitos de estrutura provisoria (Eucatex,
Drywall, etc).

Para esta contratacao, utilizar-se-4 de duas fontes de recursos, de forma a otimizar os gastos de acordo com
verbas disponiveis. Para tanto, serdo utilizados recursos provenientes do rateio e aquele repassado pelo
Estado de Minas Gerais para custeio do Programa VISACIS. Considerando que toda a parte técnica do
referido Programa ira utilizar a estrutura do mesmo local que o restante do CISALP administrativo, € justa a
utilizacdo de seu recurso para pagamento de parte do aluguel.

Em anélise conjunta com a Diretoria Financeira deste consorcio, chegou-se a conclusao que 30% do valor
do aluguel sera pago pelo Programa Estadual, sendo os outros 70% por conta dos recursos desta propria
entidade. Para a referida porcentagem, foram considerados os seguintes pontos:

- A equipe técnica do VISA CIS, proporcionalmente, equivale a aproximadamente 20% da equipe
administrativa que ird utilizar do local;

- Caso o Programa tivesse sede locada isoladamente, teria que custear locacdo, internet, energia, agua,
telefone e manutengdes basicas, sem contar os gastos com materiais de expediente de uso comum;

- A média das locagdes feitas para execucdo do VISA CIS nas outras regides atendidas pelo CISALP foi de,
aproximadamente, R$2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), desconsiderando todos os gastos citados no item
anterior.

Sendo assim, o valor registrado na especificagdo do objeto e as demais condigdes ofertadas sdo as que
seguem:

10. DESCRICAO DOS ITENS COM SUAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS:
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VALOR
VALOR UNIT.
ITEM | DESCRICAODOITEM | UNID | QUANTIDADE | % oar) GLOBAL
ANUAL ESTIMADO ESTIMADO
(ANUAL)

Locacdo mensal de imovel
localizado na Rua Coronel
Cristiano, n° 12 — Bairro: Santa
Cruz, na cidade de Lagoa Formosa
01 Servi¢o 60 meses R$ 10.000,00 | R$ 600.000,00
- MG em atendimento a demanda
do Setor Administrativo do
CISALP e da equipe técnica do

Programa VISA CIS.

11.  JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

11.1. Nao aplicavel, em razao da especificidade da contratagao, por se tratar de item unico e indivisivel,
por este motivo ndo sera possivel realizar o parcelamento do objeto almejado.

12.  CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

12.1. Apos a finalizagdo da presente contratagdo, devera ser providenciada a contratagdo para estruturagao
e divisdo da parte interna do saldo e das salas necessarias, de forma a permitir um bom ambiente laboral, de
acordo com a necessidade do CISALP.

12.2. Poder4 haver a necessidade de contratagdo de servigos de jardinagem, para manutencao das areas de
gramado e plantas no imovel, salvo parcerias que torne desnecessaria a contratagao.

13. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

13.1. A contratagdo pretendida esta alinhada com o art. 74, inciso V, da Lei ® 14.133/21 complementada
com o Decreton® 11.871/2023), Deliberagao CIB-SUS n. 4.799, de 17 de julho de 2024 e Resolu¢ao SES/MG
n°® 9.637, de 17 de julho de 2024.

14. BENEFiCIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

14.1. A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente locacdo, seria proporcionar um
espaco adequado para alocar todo o setor Administrativo do CISALP e equipe técnica do VISA CIS que
atualmente encontra-se dividido em duas reparti¢des de localidades distintas por falta de espacgo. A decisao
de locar um imovel amplo, € justificada por um conjunto de objetivos que visam otimizar o aproveitamento
dos recursos humanos e realizar um trabalho integrado entre os setores, promovendo assim, uma gestao

eficiente e agil por concentrar todos os setores administrativos em um unico espago.
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Nao obstante, o referido espaco deverd proporcionar condi¢des laborais adequadas aos profissionais
envolvidos, favorecendo a eficiéncia na execucao das atividades e a qualidade na prestagao dos servigos de
saude. Ao se garantir tais condi¢des operacionais e de conforto, fomenta-se um ambiente de trabalho propicio
a obtencdo de resultados mais eficazes e satisfatorios por parte da equipe multiprofissional.

15. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

15.1. O imodvel a ser locado deve estar em boas condi¢des de uso, de forma a garantir condigdes fisicas para
o bom funcionamento da Politica durante a vigéncia do Contrato.

15.2. O Locatario deverd cumprir com todas as obrigagcdes enquanto 6rgdo Contratante, ao passo que o
Locador devera cumprir todas as obrigagdes enquanto contratado.

15.3. Apoés a contratagdo devera ser providenciada a divisao do local para os setores, bem como o
planejamento para a mudanca de toda a equipe administrativa.

16. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

16.1. Nao foram identificados possiveis impactos ambientais decorrentes de tal prestacao de servigos.

17.  ANALISE DE RISCOS

17.1. Riscos — fase de planejamento

Deficiéncia na definicao da demanda

RISCO 1

Probabilidade Média Dano potencial
Desatualizacdo do quadro técnico do CISALP com
relagdo ao objeto ofertado pela contratada.

Ac¢ao preventiva Responsavel

Qualificagdo da equipe de planejamento; | Equipe de planejamento da contratacio

conhecimento do escopo.

Acao de contingéncia Responsavel

Restabelecimento da demanda Equipe de planejamento da contratagao

Nao aprovaciao do Estudo Técnico Preliminar ou do

RISCO 2 Termo de Referéncia

Probabilidade Baixa Dano potencial

Atraso no processo de contratacdo e, consequentemente,

atraso no inicio da prestacido do servico com o
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consequente atraso na prestagdo de servi¢o por parte da

contratada.

Acio preventiva

Responsavel

Instruir o ETP e o TR em estrita
aderéncia as disposi¢coes dos normativos

aplicados a contratacao.

Equipe de planejamento da contratagao

Acao de contingéncia

Responsavel

Exposicao do arcabouco legal em que a
contratacdo de servigos de limpeza deva

seguir.

Equipe de planejamento da contratagdo

17.2. Riscos- fase da licitacao

Deficiéncias do ato convocatério; critérios de
RISCO 3 julgamento, prazos e sang¢odes, entre outros.
Probabilidade Baixa Dano potencial

Encerramento da licitagdo.

Ac¢ao preventiva

Responsavel

Capacitacdo de servidores; incorporar as
atualizagdes da legislagdo (acorddos

TCU); estabelecer rotinas de revisao.

Equipe de licitacdo.

Acao de contingéncia

Responsavel

Suspensdo da licitacao.

Equipe de licitagao

17.3. Riscos- gestdao do contrato

Inercia frente a descumprimento de obrigacoes

RISCO 4 contratuais. Falha ou omissao no registro dos atos e
fatos do contrato.
Probabilidade Média Dano potencial

Deficiéncia na prestagdo dos servigos. Prejuizos

financeiros a administracao.
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Acio preventiva Responsavel

Capacitagao de servidores; | Fiscal técnico e administrativo, gestor do contrato.
conhecimento dos termos contratuais e
do servico a ser executado.
Conhecimentos das responsabilidades
dos fiscais. Estabelecer modelos e

rotinas de acompanhamento contratual.

Ac¢ao de contingéncia Responsavel

Sangdes administrativas. | Fiscal técnico e administrativo, gestor do contrato.
Responsabilizagdo  da  gestdo e

fiscalizagdo contratual.

Descumprimento das obrigacées trabalhistas,

RISCO 5 previdenciarias e com FGTS da contratada.

Probabilidade Alta Dano potencial

Responsabilizac¢ao subsidiaria da Administragao.

Acdo preventiva Responsavel

Capacitacdo de servidores. Previsdo | Equipe técnico e administrativo, gestor do contrato.
expressa no termo de contrato.
Conhecimento dos termos contratuais.
Conhecimentos das responsabilidades
dos fiscais. Estabelecer modelos e

rotinas de acompanhamento contratual.

Acao de contingéncia Responsavel

Conferencia rotineira do cumprimento | Fiscal técnico e administrativo, gestor do contrato.
das obrigagdes trabalhistas,
previdencidria e com FGTS da

contratada

Inadequagdo do imodvel para fins operacionais apos

RISCO 6 instalacdo (ex: problemas estruturais ocultos)

Probabilidade | Dano potencial
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Interrupcao parcial ou total das atividades; risco a satide/seguranca dos servidores

Baixa

Acio preventiva Responsavel

Laudo de vistoria técnica criterioso antes | Equipe técnico e administrativo.

da contratacao

Acao de contingéncia Responsavel

Realizagdo imediata de adaptacdes | Fiscal técnico e administrativo, gestor do contrato.
emergenciais ou mudanca de sede

provisoéria

18. DECLARACAO DE VIABILIDADE

18.1. Estaequipe de planejamento declara viavel considerando o custo — beneficio, desta contratagdo, sendo
favoravel.

19. JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

Pelo estudo técnico realizado o setor requisitante entende pela viabilidade da realizagdo do processo.

20. RESPONSAVEIS

A responsavel por este Estudo Técnico Preliminar, ¢ a Diretora Comercial, Ludimila Magalhaes de Lima.

Lagoa Formosa, 15 de julho de 2025.

LUDIMILA MAGALHAES DE LIMA

DIRETORA COMERCIAL DO CISALP
SETOR REQUISITANTE
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TERMO DE REFERENCIA
1. DEFINICAO DO OBJETO:
Locacgao de Imovel, situado a Rua Coronel Cristiano, n°. 12, bairro Santa Cruz, na cidade de Lagoa Formosa
— MG, CEP: 38.720-000, para instalacdo da sede administrativa do Consorcio Intermunicipal de Satude do
Alto Paranaiba — CISALP e do corpo técnico do Programa VISA CIS (Programa de Apoio Técnico as A¢des
de Vigilancia Sanitaria Municipal via Consoércio Publico de Satde), instituido pela Deliberagao CIB-SUS n.
4.799, de 17 de julho de 2024 e Resolucao SES/MG n° 9.637, de 17 de julho de 2024, a fim de comportar
todos os setores e servidores das respectivas areas em um so6 local e de maneira estruturada, para melhor
logistica, operabilidade e intercomunicagdo de todos seus servidores e servigos.
1.1.DESCRICAO DOS ITENS COM SUAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS:

VALOR VALOR

ITEM | COD. DESCRICAO UNID | QUANT. UNIT. GLOBAL
(MENSAL) (ANUAL)

Locacdo mensal de imovel
localizado na Rua Coronel
Cristiano, n° 12 — Bairro: Santa
Cruz, na cidade de Lagoa
01 Formosa - MG em atendimento | SV 60 R$ 10.000,00 | R$ 600.000,00
a demanda do Setor
Administrativo do CISALP e da
equipe técnica do Programa
VISA CIS.

1.2. PROCEDIMENTO A SER ADOTADO:

1.2.1. Adotar-se-4 no presente procedimento os principios e regras definidos do novo Marco Legal de
Licitagdes e Contratos Publicos, qual seja a Lei Federal n°. 14.133/21, nos termos do seu art. 74, inciso V.
1.2.2. O objeto desta contratagao € caracterizado como comum e todo o custeio para a contratacdo do mesmo
deverdo estar inclusos no valor do item.

1.2.4. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106 da Lei 14.133/2021,
a contar do dia 01.08.2025, podendo ser prorrogado a critério deste Consorcio, observados os limites da Lei
14.133/2021 para servigos continuados (120 meses).

1.2.4.1. Nos termos da Lei, atestamos que o prazo de 5 (cinco) anos ¢ economicamente vantajoso, tendo em
vista os custos para adaptacdo, a fixacao em local por mais tempo, bem como a manuten¢ao de um padrao

de estilo e infraestrutura, contribuindo para a atividade meio e fim do CISALP.
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1.2.4.2 O contrato passou a valer a partir de 01.08.25 diante da reserva e inicio do uso por parte do CISALP,
quando o engenheiro ja havia dado conformidade do valor e estrutura de maneira ainda informal. Ressalta-
se que o CISALP esta com posse do imovel desde o inicio do més.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Em consideracéo ao que dispde o artigo 74, V, da Lei n° 14.133/2021, onde traz que é inexigivel a
licitacdo para a aquisicdo ou locacdo de imovel cujas as caracteristicas de instalacdo e localizagdo tornem
necessaria a sua escolha. A contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo encontra-se amparada também
pelos principios da eficiéncia, economicidade e segurancga juridica previstos no Direito Administrativo,
especialmente no que tange a gestdo publica e a prestacdo de servicos de salde no &mbito do SUS.

A locacédo de imovel situado a Rua Coronel Cristiano, n°. 12, bairro Santa Cruz, na cidade de Lagoa Formosa
— MG, CEP: 38.720-000, sera destinado ao atendimento das finalidades precipuas desta administracado, a fim
de, ofertar melhores condicdes de trabalho aos colaboradores atuantes e da probabilidade de acomodar um
maior nimero de pessoas, diante da possibilidade de novas contratac6es. Tal objeto ora almejado se justifica,
pois, a disponibilidade de um local amplo, estratégico e com caracteristicas especificas e necessarias sao
fundamentais para melhor desenvolvimento do trabalho atualmente ofertado pelo CISALP, garantindo
qualidade na prestacdo de servigo em atendimento as demandas apresentadas pelos municipes.

Atualmente, a equipe administrativa encontra-se redistribuida em diferentes locais, em razdo da inexisténcia
de um imodvel que atenda, de forma adequada, as necessidades de espaco e estrutura. Tal situacdo
compromete a eficiéncia e a qualidade dos servicos prestados.

Diante do aumento do numero de municipios consorciados, houve também a ampliacdo da equipe de
colaboradores, 0 que intensificou a necessidade de um espaco mais amplo e funcional. A locagdo de um
imdvel com estrutura adequada visa garantir a continuidade e a expansao dos servicos ja oferecidos com
exceléncia aos entes consorciados, assegurando também um ambiente de trabalho eficiente, confortavel e
seguro para os servidores.

A necessidade de estrutura fisica que contemple o conforto dos setores administrativos, também é uma
demanda do corpo técnico do Programa VISA CIS, o qual possui sede em Lagoa Formosa-MG e necessita
de estrutura fisica para sua atuagéo.

Vale ressaltar que, por inexisténcia de espaco fisico e prédios proprios do consorcio, por si so, justifica-se a
locacdo deste imdvel particular, considerando que o mesmo, se adequa perfeitamente as necessidades
propostas para o fim, bem como, pela utilizacdo e localizacéo estratégica em que se encontra, sendo um

imovel apropriado e que atende as finalidades precipuas do CISALP. O referido imoével encontra-se em bom
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estado de conservagao e possui em sua area total de 2766,04mz2, com &rea construida em 746,09 m2, além da
area de circulacéo, possui estacionamento e uma estrutura suficiente para atender as necessidades do CISALP
no contexto geral. A referida contratacdo, contribui para a melhoria da qualidade dos servicos prestados,
eficiéncia operacional e comodidade dos colaboradores deste consorcio.

2.1.1 Forma de contratacgao:

A contratagdo dar-se-a por inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no art. 74, V, da Lei de Licitagdes
14.133/2021, tendo em vista a natureza dos servicos, a confianga nos servi¢os da contratada, tudo
comprovado mediante a juntada de documentacdo pertinente, nos autos do processo administrativo de
inexigibilidade de licitagao.

Entretanto, conforme entendimento jurisprudencial, a relacdo juridica de locagdo devera ser norteada também
pelos principios e normas regentes ao direito privado, razdo pela qual as obrigagdes atinentes as partes serdo
analisadas a luz da Lei de Licitagdes, Lei do Inquilinato, Codigo Civil, etc.

2.2. Prazo, local:

3.2.1 Prazo da execugdo dos servigos: O contrato possui vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar da data da
sua assinatura, podendo ser prorrogado nos termos do art. 107, da Lei 14.133/2021.

2.3. Local de execucio dos servicos:

Imovel locado, situado a Rua Coronel Cristiano, n°. 12, bairro Santa Cruz, na cidade de Lagoa Formosa —
MG, CEP: 38.720-000.

3. DESCRICAO DO OBJETO COMO UM TODO:

3.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de imodvel destinado a implantacao,
estruturacao e funcionamento da sede Administrativa do CISALP e da equipe técnica do VISA CIS, tendo
em vista que o imovel atende aos requisitos propostos, por se tratar de um ambiente amplo, iluminado e
climatizado, com 6tima estrutura, que comporta toda a parte administrativa do CISALP, bem como possui
espaco para local destinado a eventos realizados pelo consorcio, como suas assembleia, além de contar com
local para guardar os veiculos. Sendo essa contratagdo, realizada por meio de inexigibilidade, com
fundamento no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021.

3.3. Conforme Estudo técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, o modelo de contratagdo
escolhido ¢ de inexigibilidade para locagao de imovel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao e/ou construcdo de

imoveis.
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3.4. Todas as obrigacdes das partes, a estrutura do imdvel, bem como suas caracteristicas estdo dispostas no
Estudo Técnico Preliminar e deverao ser aplicadas na contratagao.

5. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado da locagdo tem previsdo para um periodo de 60 (sessenta) meses, com determinagdo do
valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) mensais, perfazendo montante total de R$ 600.000,00 (seiscentos mil
reais).

Vale ressaltar que, o valor mensal do aluguel tem como parametro o valor maximo do Laudo de Avaliagao
expedido pela Comissao de Avaliacdo/Engenharia e/ou Arquitetura, anexo aos autos, e a proposta do locador
considerando o prego praticado de mercado.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A especificacdo exigida deste termo devera estar acondicionada a devida fiscalizacdo dos agentes
competentes.

4.2. Constatadas irregularidades no objeto contratual, o locatario podera, se disser respeito a especificacao,
rejeitd-lo no todo ou em parte, determinando adequagdo ou rescindindo a contratagdo, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

4.4. O locador obriga-se a manter, durante toda a vigéncia do contrato, a compatibilidade com as obrigacdes
por ele assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas nesta contratagdo, devendo
comunicar, imediatamente, qualquer alteracdo que possa comprometer a manutenc¢ao do contrato.

4.5. O contrato firmado entre as partes ndo podera ser objeto de cessao ou transferéncia, sob pena de aplicacao
de sangao, inclusive rescisao.

4.6. A tolerancia do locador com qualquer atraso ou inadimplemento por parte do locatario nao importara, de
forma alguma, em alteragdo contratual ou novagao, podendo o locador exercer seus direitos a qualquer tempo.
4.7. O CISALP providenciara a publicacdo resumida do presente Contrato no Diario Oficial Eletronico do

CISALP constante no sitio eletronico: www.cisalp.mg.gov.br.

4.8. Por se tratar de locacao, o objeto deste termo nao possui marca nem padronizacao.

4.9. O locador sera responsavel por qualquer dano que a locacao possa causar, estando disponivel para sanar
davidas e possiveis inconsisténcias.

4.11. Para fins de pagamento, serdo considerados todos os critérios e valores estabelecidos em Contrato
Administrativo, ndo podendo acarretar despesas extras a Contratante.

4.12. O locador devera estar regular com todas as obrigacdes fiscais e trabalhistas.
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4.13. Todos os requisitos da contrata¢do foram delineados no item 4 do Estudo Técnico Preliminar e aplicar-
se-30 a esta contratacao.

Subcontratac¢ao

A subcontrata¢do do objeto contratual devera ser submetida a analise prévia do contratante.

Garantia da contratacao

Nao havera exigéncia da garantia da contratagao dos arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/2021, pelo tipo do

objeto a ser contratado.
Regime de execucio
O regime de execucdo do contrato sera conforme condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e

Contrato Administrativo.

Sustentabilidade

o A execugdo do objeto, buscando sempre mitigar os impactos ambientais decorrentes;

o Uso de materiais menos agressivos ao meio ambiente;

. A racionaliza¢dao por meio de solucdes construtivas adequadas pautadas na redug¢do da producao de
residuos;

. Destinar adequadamente os efluentes produzidos durante a confec¢do dos materiais.

Alteragao Subjetiva

E admissivel a fusdo, cisdo ou incorpora¢io da contratada com/em outra pessoa juridica, desde que sejam
observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitagdo exigidos no processo original; sejam
mantidas as demais clausulas e condicdes da licitagdo; ndo haja prejuizo a execugdo do objeto pactuado e
haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do processo.

Termo de Contrato ou Instrumento equivalente

Apo6s a homologagdo do certame, em sendo realizada a contratagdo, serd firmado Termo de Contrato ou
emitido instrumento equivalente, o qual podera ser a Nota de Empenho.

Alocacio de riscos Previstos e Presumiveis

A responsabilidade pelos 6nus financeiros decorrentes de situagdes futuras e incertas — riscos que possam
ocorrer depois da apresentacdo da proposta — definindo a condi¢do de equilibrio econémico-financeiro do
contrato serd gerenciada pelo contratante.

5.MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

Condic¢oes de Locacao

5.1. O regime de locagdo sera de forma mensal.
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5.2. Qualquer intercorréncia relacionado a locagio do imével, o LOCATARIO deverd imediatamente
comunicar o LOCADOR.

5.3. O im6vel mesmo que locado, fica sujeito a devolugao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias tuteis, desde
que comprovada a ma-fé do locador ou a preexisténcia de defeitos constatados quanto ao local, conforme
disposto na Lei n°® 8.078/90 (Codigo de Protecdo e Defesa do Consumidor). Em caso de descumprimento, o
contrato sera rescindido, sem prejuizo das demais sangdes administrativas, em virtude dos prejuizos causados
a Administragdo, em conformidade com disposto na Lei n® 14.133/21.

5.4. A locagdo compreende todas as exigéncias contidas neste Termo de Referéncia, Edital e Contrato
Administrativo.

6 OBRIGACOES DAS PARTES:

6.1 LOCATARIO:

6.1.1. Efetuar o pagamento do aluguel e demais encargos, dentro dos prazos estipulados neste documento,
sendo pontual com os encargos e demais atribui¢cdes da locagdo exigiveis.

6.1.2. Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da presente locagao,
bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica, devendo os comprovantes de
pagamentos das referidas contribui¢des, serem apresentados ao locador para comprovagao quando solicitado;
6.1.3. O locatario deve comunicar imediatamente o proprietario sobre qualquer dano ou defeito que
necessite de reparo, especialmente se for de responsabilidade do locador.

6.1.4. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalaces, provocadas
por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

6.1.5. O locatario deve permitir que o proprietario ou seus representantes vistoriem o imovel, mediante
aviso prévio, para verificar seu estado de conservagao no decorrer do contrato.

6.1.6. Cuidar e zelar do imo6vel locado, realizar manutenc¢des preventivas e corretivas de pequenos reparos
decorrentes do desgaste natural, ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do imével.

6.1.7. Todas e quaisquer reformas e/ou adequaces serdo de obrigacdes do locatério, desde que acordado
entre ambas as partes.

6.1.8. O locatério ndo pode realizar modificagdes internas e externas, assim como, alteragdes estruturais
ou estéticas no imdvel sem o consentimento prévio e autorizacgao por escrito do locador, salvo as divisdes
internas do saldo, necessarias para separacao das salas e compartimentos, € a modificagcdo da fachada, com
mudanga de cor, insercdo de arte e instalagcdo de placa, ja acordado com o locador.

6.1.9. Decidir juntamente com o locador, todas as questdes que surgirem durante a execu¢do da locagao;
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6.1.10. Notificar o locador por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes na execucao da locagao,
fixando prazo para a sua correcao;

6.1.11. Comunicar o Locador, por escrito e tempestivamente, qualquer mudanca de administragao ou de
contatos do Locatario;

6.1.12. Informar imediatamente ao locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

6.1.13. Arcar com as despesas decorrentes das publicagcdes do despacho de inexigibilidade e do extrato do
contrato, assim como as relativas as eventuais prorrogacdes;

6.1.14. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo locador, de acordo com as clausulas
contratuais e os termos de sua proposta;

6.1.15. O locatario ficara sob responsabilidade de realizar a manuteng¢ao e limpeza das calhas semestralmente.
6.1.16. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
de seu uso normal, considerando os desgastes naturais pelo uso e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forca maior;

6.2. DO LOCADOR:

6.2.1. Locar o imovel conforme especificagdes deste Termo de Referéncia e sua proposta, com os recursos
necessarios ao perfeito cumprimento das cldusulas contratuais;

6.2.2. Fica sob inteira responsabilidade do LOCADOR a entrega do imovel em perfeitas condigdes de uso,
com todas as instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, bem como, a estrutura predial e
pintura em bom estado de conservacdo, isentas de defeitos, avarias ou quaisquer danos. Estando este,
devendo estar em condigdes de servir ao uso a que se destina.

6.2.3. Reparar, corrigir ou remover, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo maximo de 48 (quarenta
e oito) horas, os locais em que se verifiquem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucao ou dos
materiais empregados, a critério da Administragao;

6.2.3.1. O locador devera responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

6.2.4. Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais causados pela acao
ou omissao de seus prepostos ou representantes, dolosa ou culposamente, ao consorcio ou a terceiros;

6.2.5. O imodvel deve estar em condi¢des de funcionalidade no inicio da locagao, com itens essenciais como

agua e energia elétrica.
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6.2.6. O locador, ou proprietario, tem diversas responsabilidades ao alugar um imével, conforme a Lei do
Inquilinato (Lein® 8.245/91). Ele deve entregar o imdvel em condigdes de uso, realizar reparos em problemas
estruturais e garantir o uso pacifico do imovel pelo locatario.

6.2.7. Cabe ressaltar que problemas como infiltra¢des, rachaduras, esgotos, problemas no telhado, e outros
defeitos estruturais sdo de responsabilidade do locador, a menos que tenham sido causados pelo mau uso
do locatario.

6.2.8. O locador deve respeitar a privacidade do locatario e garantir que ele possa usar o imovel sem
interferéncias.

6.2.9. O locador deve fornecer recibos discriminados de todos os pagamentos realizados pelo locatario.
6.2.10. O locador deve permitir que o locatario ou seus representantes vistoriem o imével, mediante aviso
prévio, verificar seu estado de conservacdo com autorizacdo de fotografar o local, previamente a locacao.
6.2.11. Apresentar, para aprovacdo do locatario, planta baixa com proposta de layout (plantas e
especificagdes de materiais e servigos) para as areas de expediente, banheiros e circulagdo, de acordo com as
necessidades apresentadas pelo locatério;

6.2.12. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do imovel, a fim
de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, setores e equipes do CISALP.

6.2.13. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e l6gicas para atender
o padrao de infraestrutura do CISALP, inclusive com instalagdo de pontos de acordo com o layout aprovado
pelo locatario.

6.2.14. O locador devera permitir a instalacdo de pontos telefonicos, de internet, de divisorias internas, bem
como a instalacdo de equipamentos de ar-condicionado e demais adequagdes necessarias ao pleno
funcionamento das atividades do locatario, desde que nao comprometam a estrutura do imoével e seja
autorizado pelo locador.

6.2.15. Ceder os direitos patrimoniais relativos ao projeto ou servigo técnico especializado, para que a
Administragdo possa utiliza-lo, nos termos do art. 93, Lei 14.133/2021;

6.2.16. Responsabilizar-se por todas as obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as
demais previstas na legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere responsabilidade a
Administragao;

6.2.17. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas

as condi¢des de habilitacao e qualificacao exigidas na licitagao;
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6.2.18. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes assumidas,
nem subcontratar qualquer das prestacdes a que esta obrigada;

6.2.19. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento de sua proposta, inclusive
quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores juridicos e incertos, devendo complementa-los, caso o
previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento ao objeto da licitagdo, exceto
quando ocorrer algum dos eventos arrolados nos incisos do art. 133, Lei 14.133/2021;

6.2.20. Responsabilizar-se integralmente pelo servigo ora contratados, assumindo quaisquer danos causados
diretamente ao CISALP, ou a terceiros, quando estes tenham sido ocasionados em decorréncia da locagao,
ou causados por seus representantes ou prepostos;

6.2.21 Dar ciéncia imediata, e por escrito, ao locatario, sobre qualquer anormalidade que verificar na locagao,
a qual podera acarretar em eventual atraso ou paralisacdo na execugdo do presente Termo de Referéncia,
apresentando razdes justificadoras;

6.2.22. Prestar os esclarecimentos que lhe forem solicitados e atender de imediato as reclamagdes sobre o
imoével, comparecendo as eventuais reunides convocadas pelo locatario, se fizerem necessarias;

6.2.23. Guardar sigilo e respeito em relagdo a confidencialidade das informagdes ou documentos de qualquer
natureza de que venha a tomar conhecimento na execucdo dos servicos objeto do presente Termo de
Referéncia, respondendo, administrativa, civil e criminalmente por sua indevida divulgacdo e incorreta ou
inadequada utilizacao;

6.2.24. O locador devera deixar a disposicao da locataria os equipamentos de ar condicionado j4 instalados
nas dependéncias do imovel, bem como entregar em bom estado de conservagdo e em bom funcionamento
os encanamentos de saida e entrada de agua, livres de quaisquer irregularidades.

6.2.25. O locador se responsabilizara pelos vicios ocultos que sejam descobertos apos a entrega do imdvel,
devendo providenciar o inicio do reparo em até 48 (quarenta e oito) horas da comunicagao pelo locatério;
6.2.26. Fica sob responsabilidade do locador a entrega do imovel livre de quaisquer irregularidades,
desembaragos e impedimentos quanto a locagao;

7. OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

7.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha
a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de

declaracdo ou de aceitagdo expressa.
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7.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

7.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.
7.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos de sub
operacao firmados ou que venham a ser celebrados pela Contratada.

7.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢é dever da contratada elimina-los,
com excec¢do das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente
enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

7.6. E dever da contratada orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

7.7. A Contratada devera exigir de sub operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

7.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo a Contratada
atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

7.9. A Contratada deverd prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte
realizado.

7.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (art. 37, LGPD), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

7.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutiliza¢do desses dados pela Administragcdo nas hipoteses previstas na LGPD.

711. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais,
quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacoes, editadas na forma da LGPD.

7.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a autoridade
nacional.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. Modelo de Gestiao do Contrato

PN

& www.cisalp.mg.gov.br Sede Administrativa
Q (34) 3824-1710 9, Rua Coronel Cristiano, 12, Bairro Santa Cruz,

@cisalp Lagoa Formosa-MG | CEP: 38720-000




Consorcio Intermunicipal de Saude
do Alto Paranaiba

CISALP de ®pra voeé

8.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133 de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecug¢ao total ou
parcial.

8.1.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugao
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila.

8.1.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim, nesse caso o0s

seguintes e-mail licitacao(@cisalp.mg.gov.br.

8.1.4. O CISALP podera convocar o locador para ado¢do de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato.

8.1.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
locador para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das
obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugao da contratada, quando houver, do método de aferigao dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

8.2. Fiscalizacao

8.2.1 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (art. 117, “caput”, Lei n°® 14.133/2021).

8.3. Fiscalizacao Técnica

8.3.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condig¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao (art.
22, VI, Portaria n® 10/2025 do CISALP);

8.3.2. O fiscal técnico do contrato poderd anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizagao
das faltas ou dos defeitos observados (art. 117, §1°, Lei n° 14.133/2021 e art. 22, I, Portaria n® 10/2025 do
CISALP);

8.3.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagdes
para a corregdo da execug¢do do contrato, determinando prazo para a correcdo (art. 117, §1°, Lei n°

14.133/2021 e art. 22, II1, Portaria n° 10/2025 do CISALP);
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8.3.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdo ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso (art. 117, §1°, Lei n® 14.133/2021 e art. 22, IV, Portaria n® 10/2025 do CISALP);
8.3.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato (art. 117, §1°, Lei n® 14.133/2021
e art. 22, V, Portaria n° 10/2025 do CISALP);

8.3.6. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a prorrogagao contratual (art. 117, §1°, Lei
n°® 14.133/2021 e art. 22, VII, Portaria n° 10/2025 do CISALP).

8.4. Fiscalizacio Administrativa

8.4.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condi¢des de habilitagao da contratada,
acompanhara o empenho, os pagamentos, as garantias, as glosas e a formalizagao de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario (art. 23, I e II,
Portaria n® 10/2025 do CISALP);

7.4.2. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia (art. 23, IV, Portaria n° 10/2025 do CISALP).

8.5. Gestor do Contrato

8.5.1. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando quando necessario e pertinente, relatorio com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes
do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo (art. 21, IV, Portaria n° 10/2025 do
CISALP);

8.5.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execu¢dao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia (art. 21, II, Portaria n° 10/2025 do
CISALP);

8.5.3. O gestor do contrato anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacao e do pagamento

da despesa no relatério de riscos eventuais (art. 21, I1I, Portaria n® 10/2025 do CISALP);
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8.5.4. O gestor do contrato emitird, quando necessario e pertinente, documento comprobatorio da avaliagdo
realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas
pela contratada, com men¢do ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes (art. 21, VIII, Portaria n® 10/2025 do CISALP);

8.5.5. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagao para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da
Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso (art. 21, X,
Portaria n° 10/2025 do CISALP);

8.5.6. O gestor do contrato devera elaborar, quando for o caso, relatorio final com informagdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades da Administragao. (art. 21, VI, Portaria n® 10/2025 do CISALP).

8.5.7. O gestor do contrato, quando for o caso, devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos
para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamentos, no valor dimensionado pela fiscalizagao
e gestdo nos termos do contrato.

9. SUBCONTRATACAO:

A contratada ndo podera ceder ou subcontratar os servigos objeto desta contratagdo, salvo prévio e expresso
consentimento do CISALP.

10. SANCOES:

10.1. Nos casos de inexecugao, total ou parcial, do contrato, ou por execugdo de qualquer ato que comprometa
o bom andamento do procedimento licitatorio, poderao ser aplicadas, observados o contraditorio e a ampla
defesa, as seguintes sancoes: adverténcia, multa, suspensao e declaracao de inidoneidade, sem prejuizo da
responsabilidade civil e penal cabiveis;

10.2 A adverténcia, realizada por escrito, pela Secretaria Executiva do CISALP, serd emitida quando a
contratada descumprir qualquer obrigagdo que ¢ de sua competéncia e quando houver atraso na entrega dos
documentos exigidos;

10.3 Adverténcia sera expedida, também pelo Ordenador de Despesas, Presidente do CISALP, orientado pelo
fiscal do contrato ou servidor responsavel pelo recebimento do objeto, caso o descumprimento da obrigacao

ocorrer na fase de execucao do objeto, nos seguintes casos:
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I — Quando convocada dentro do prazo de validade de sua proposta, atrasar ou dar causa ao retardamento no
inicio da execucao do seu objeto, por um periodo superior a 5 (cinco) dias uteis, contado do vencimento do
prazo para inicio da execug¢do do objeto;

IT — Quando houver descumprimento, de qualquer outra obrigacdo referente ao objeto, sendo a adverténcia
fundamentada em documento especifico e devidamente registrada.

10.4 A multa sera imposta a contratada, pelo Ordenador de Despesas, quando o contrato ndo for assinado,
por qualquer motivo, no prazo fixado; quando houver atraso injustificado na execu¢do do objeto da licitagao;
ou quando houver inexecu¢do, total ou parcial, do mesmo, sendo aplicada nos seguintes percentuais
maximos:

I - 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até¢ 30 (trinta) dias de atraso, calculado sobre o valor do
fornecimento, do servigo nao realizado ou da etapa ndo cumprida do cronograma fisico de obras;

IT— 5% (cinco por cento) do valor da medigao, no caso de atraso injusticado de sua apresentacao, previamente
estabelecida no contrato;

I - 5% (cinco por cento) do valor do contrato, quando o licitante se recusar a assinar o contrato ou retirar a
ordem de servigos, por um periodo de 5 (cinco) dias uteis, contado do vencimento do prazo para assinatura
ou retirada;

IV — 10% (dez por cento) sobre o valor do fornecimento, do servigo ou da obra ndo realizada, nos casos em
que houver atraso superior a 30 (trinta) dias ou entrega do objeto com vicios e/ou defeitos ocultos que o torne
improprio ao uso, ou, ainda, diminuam o seu valor;

V —20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, nos casos de inexecuc¢ao total do contrato.

10.5 A multa sera formalizada por apostilamento, conforme dispde o art. 136, inciso III, Lei 14.133/21, e
executada apos regular processo administrativo, sendo oportunizada a contratada o contraditorio e ampla
defesa, no prazo de 15 (quinze) dias tteis, a contar da data da intimagao, nos termos do art. 157, lei 14.133/21,
observada a seguinte ordem:

I — Através de desconto no valor da garantia depositada do contrato;

IT — Através de desconto no valor das parcelas devidas a contratada;

III — Através de procedimento administrativo ou judicial de execucao.

10.6 O atraso, para efeito de calculo de multa, serd contado em dias corridos, a partir do dia seguinte ao do
vencimento do prazo de entrega ou inicio dos servigos, no caso de dia de expediente normal ou no primeiro
dia util seguinte.

10.7. Poderad ser relevado, através de despacho fundamentado:
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I — O atraso, ndo superior a 5 (cinco) dias uteis, na execugdo do objeto;

IT — A execugdo de multa cujo montante seja inferior ao dos custos da cobranga.

10.8 A multa poderd ser aplicada cumulativamente com outras sangdes, de acordo com a natureza ¢ a
gravidade da falta cometida, respeitados os principios da proporcionalidade e da razoabilidade.

10.9. Sera aberto processo administrativo, no caso de atraso no cumprimento da obrigagdo, superior a 30
(trinta) dias, com objetivo de anulagdo da ordem de servigo e/ou rescisao unilateral do contrato.

10.10 A suspensdo impedird, temporariamente, a contratada de participar e de contratar com a Administragao,
seguindo os respectivos prazos:

I — Por até 90 (noventa) dias, quando da ndo entrega, no prazo fixado no edital, os documentos e anexos
exigidos, por meio eletrdnico, de forma provisdria, o original ou cdpia autenticada, definitivamente, ou,
ainda, atrasar, sem justificativa plausivel, qualquer fase da licitacdo, sendo valida, esta Gltima hipdtese, para
aquelas empresas que ja possuirem ocorréncia anterior registrada em documento oficial;

IT - Por até 01 (um) ano, quando o licitante, convocado dentro do prazo de validade da proposta, ndo celebrar
o contrato, ndo mantiver a proposta, dar causa ao retardamento na execucao do objeto, falhar ou fraudar a
execucao do contrato;

IT — Por até 02 (dois) anos quando a contratada:

a) apresentar documentos fraudulentos, adulterados ou falsificados, com vistas a obtencdo de vantagem, para
si ou para outrem, decorrente da adjudicagdo do objeto da licitagdo;

b) praticar atos ilicitos com o escopo de frustrar os objetivos da licitacao;

c) receber qualquer das multas previstas e ndo efetuar os respectivos pagamentos;

d) Manter o comportamento inidoneo.

10.11. E competéncia do Ordenador de Despesas, caso o descumprimento da obrigagdo ocorrer na fase de
execucdo do objeto, entendida desde a recusa em retirar a ordem de servigos ou assinar o contrato e/ou
qualquer outro documento hébil que venha a substitui-lo.

10.12 A penalidade de suspensao sera publicada em 6rgdo da imprensa local ou regional ou por afixagdo na
sede do CISALP.

10.13 A declaracao de inidoneidade, de competéncia da Secretaria Executiva, serd aplicada as situagdes em
que se configurar o dolo da empresa contratada no sentindo de burlar certames publicos ou quando esta agir
com ma-f€ na execugdo contratual, causando prejuizos a Administragdo Publica e/ou aos administrados.

I — Seré declarada inidonea a empresa que praticar condutas como as descritas no Capitulo I — B, do Titulo

X1, do Cédigo Penal (art. 137 — E a art. 137 — P do Codigo Penal), inseridos pelo art. 178 da Lei 14.133/21.
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10.14 A empresa sera declarada inidonea pelo prazo minimo de 02 (dois) anos, cessando os seus efeitos com
a extingao dos motivos determinantes da puni¢do e com o ressarcimento dos danos eventualmente causados
a Administragao.

11. DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

11.1. Para fins de habilitacdo, deverda o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacao juridica

11.1.1. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede.

11.1.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢ao de Microempreendedor Individual -
CCMEIL, cuja aceitacdo ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor.

11.1.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada -EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatodrio de seus administradores.

11.1.4. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugao Normativa
DREIME n° 77, de 18 de marco de 2020.

11.1.5. Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

11.1.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢ao do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem
sede a matriz.

11.1.7. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

11.1.8. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagao
respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista
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11.2. Prova de inscricido no Cadastro de Pessoas juridicas;

11.3. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°
1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

11.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

11.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Distrital do domicilio ou sede do locador, relativa
a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

11.6. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do locador, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

11.7. Caso o locador seja considerado isento dos tributos Estadual/Distrital ou Municipal/Distrital, devera
comprovar tal condigao mediante a apresentagao de declaragao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Outros documentos:

11.8. Declaracao de desimpedimento para loca¢io do imdvel assinado pelo representante da instituicao.
12. RECEBIMENTO:

O recebimento do objeto contratado sera realizado na forma do art. 140, inciso I, alinea b, da Lei 14.133/21,
e respectivas alteracOes, observadas as demais condigdes previstas em procedimento interno para o
recebimento dos servigos.

12.1 Valor estimado da contratagdao: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

12.2. Nos valores dispostos, estdo incluidos todos os valores atinentes a locacao.

12.3. As despesas inerentes a locagdo concernente a reprodugdo de documentos, fotocdpias, autenticagdes,
taxas de correio, dentre outras ficardo a cargo da contratada;

12.4. Se houver necessidade de realizacdo de atividades e servigos nao previstos no cronograma de locagao,
locatario solicitara que o locador apresente proposta adicional contendo or¢amento especifico que, uma vez
aprovado, serd objeto de Termo Aditivo ao contrato.

13. PAGAMENTO:

PN
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13.1 O pagamento decorrente da concretizacao do objeto desta contratagdo sera efetuado por meio de boleto
bancario emitida por processamento eletronico, a crédito do beneficiario, em conta bancaria, indicada pela
contratada em sua proposta, no vencimento estipulado em boleto bancario emitido pela contratada,
devidamente conferidas e aprovadas pelo contratante, por meio do fiscal do contrato. Em maneira alternativa,
podera, ao invés do boleto, efetuar a emissdo e envio de recibo, com posterior depdsito bancario pela
contratante.

13.1.2. Dos pagamentos efetuados serdo descontados, compulsoriamente, as multas previstas e sangdes
pecunidrias aplicadas, quando for o caso;

13.1.3. Sobre o valor devida ao contratado, a Administracao efetuara as retengdes tributarias cabiveis;
13.1.4. Quanto ao imposto sobre os servigos de qualquer natureza (ISSQN), serd observado o disposto na Lei
Complementar n°® 166, de 2003, e a legislagdo do municipio sede do CISALP.

13.2.5 O pagamento da Nota Fiscal ficard vinculado a previa conferencia pelo fiscal do contrato;

13.2.6 As Notas Fiscais ou documentos que a acompanhem para fins de pagamento que apresentarem
incorregdes serdo devolvidos a contratada e o prazo para o pagamento passara a correr a partir da data da
reapresentacao dos documentos, considerados validos pelo contratante.

13.2.7. Para que os pagamentos possam ser efetuados, a contratada devera apresentar junto a Nota Fiscal de
servigos, a seguinte documentagao:

. Relatorio de atividades desenvolvidas, devidamente atestado e aprovado pelo responsavel pela
fiscaliza¢dao do contrato;

o Documentos comprobatdrios da regularidade fiscal e trabalhista;

11.3. E vedado ao contratado transferir a terceiros os direitos ou créditos decorrentes do contrato;

14. DOTACOES ORCAMENTARIAS:

14.1. Para esta contratagdo, utilizar-se-4 de duas fontes de recursos, de forma a otimizar os gastos de acordo
com verbas disponiveis. Para tanto, serdo utilizados recursos provenientes do rateio e aquele repassado pelo
Estado de Minas Gerais para custeio do Programa VISACIS. Considerando que toda a parte técnica do
referido Programa ird utilizar a estrutura do mesmo local que o restante do CISALP administrativo, € justa a
utilizagdo de seu recurso para pagamento de parte do aluguel.

Em andlise conjunta com a Diretoria Financeira deste consorcio, chegou-se a conclusdao que 30% do valor
do aluguel sera pago pelo Programa Estadual, sendo os outros 70% por conta dos recursos desta propria

entidade. Para a referida porcentagem, foram considerados os seguintes pontos:
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- A equipe técnica do VISA CIS, proporcionalmente, equivale a aproximadamente 20% da equipe
administrativa que ira utilizar do local;
- Caso o Programa tivesse sede locada isoladamente, teria que custear locacdo, internet, energia, agua,
telefone e manutencdes basicas, sem contar os gastos com materiais de expediente de uso comum,;
- A média das locagoes feitas para execucdo do VISA CIS nas outras regides atendidas pelo CISALP foi de,
aproximadamente, R$2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), desconsiderando todos os gastos citados no item
anterior.
14.2. Caso o Programa VISA CIS venha ser pausado ou finalizado, ndo dispondo de recursos suficientes para
cobrir a parte destinada ao pagamento do aluguel, podera esta entidade direcionar verbas provenientes de
outras fontes, a seu critério, para pagamento do objeto.
14.3. Os recursos orgamentarios destinados ao custeio das despesas decorrentes desta contratagdo correrao
por conta das seguintes dotacdes:
Exercicio de 2025:
5.1.10.302.9001.2.901.3.3.90.39 — Ficha 11
5.4.10.304.9006.2.921.3.3.90.39 — Ficha 12315.
15. FISCALIZACAO:
15.1. Compete ao fiscal acima identificado dirimir as dividas que surgirem no curso da execucao do contrato,
e de tudo dara ciéncia a Administracao;
15.2 A fiscalizagdo que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do prestador de servigos,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequada ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, ndo implica
em corresponsabilidade da Administragao ou de seus agentes e prepostos, em conformidade com o art. 120
da Lei 14.133/21.
15.3 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providencias cabiveis.
16. RESCISAO CONTRATUAL
14.1 De acordo com o art. 137 da Lei 14.133/21 a rescisao do contrato podera ser:

14.1.1. Por ato unilateral e escrito da Administragdo nos casos enumerados no art. 137 da supracitada lei;
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14.1.2. Amigavel, por acordo entre as partes, reduzido a termo no processo respectivo, desde que haja
conveniéncia para a Administragao;

14.1.3. Judicial, nos termos da legislagao.

14.2. Na hipotese de a rescisdo ser procedida por culpa da contratada, fica o CISALP autorizado a reter
pagamentos eventualmente devidos, até o limite do valor dos prejuizos comprovados;

14.3. Quando a rescisdao ocorrer com base nos incisos VI a IX do art. 137 da Lei 14.133/21, sem que haja
culpa da contratada, sera esta ressarcida dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.4. No caso de rescisao em razao de interesse publico, devera ser realizada notificacdo formal a parte, com
no minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia.

17. JUSTIFICATIVA

O presente processo visa a locagao de imével situado a Rua Coronel Cristiano, n° 12, Bairro Santa Cruz, na
cidade de Lagoa Formosa/MG, CEP: 38.720-000, com a finalidade de instalacdo da sede administrativa do
Consorcio Intermunicipal de Satde do Alto Paranaiba — CISALP, bem como do corpo técnico do Programa
VISA CIS (Programa de Apoio Técnico as A¢des de Vigilancia Sanitaria Municipal via Consoércio Publico
de Saude), instituido pela Deliberacdo CIB-SUS n° 4.799/2024 e Resolucao SES/MG n° 9.637/2024.

A inexigibilidade de licitagdo para a presente contratacdo encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que permite a contratagdo direta nos casos em que houver inviabilidade de competi¢do, como
ocorre na locacao de imdvel cujas caracteristicas de localizagdo e estrutura o tornem singular, nos termos do
§1° do referido artigo.

Neste sentido, justifica-se a inexigibilidade com base nos seguintes aspectos que evidenciam a singularidade
do imovel e a inviabilidade da competicao:

Localizagao

O imovel esta situado em uma regido da cidade de Lagoa Formosa/MG de facil acesso para os municipios
consorciados e para o publico em geral, favorecendo a mobilidade dos servidores, parceiros institucionais e
usudrios dos servigos prestados. Sua localizagdo € proxima a vias de acesso e rede de transportes. Apesar de
ndo ser o mais proximo do centro dentre as opgdes, ele oferece melhores condigdes de estacionamento e
adaptagdo.

Estrutura Adequada

O imovel possui estrutura fisica compativel com as necessidades do CISALP e do Programa VISA CIS, com
saldo e salas amplas e adaptdveis, instalagdes elétricas e hidraulicas adequadas, sanitarios em conformidade

com as normas sanitdrias, e espago suficiente para abrigar com seguranga e funcionalidade todos os setores
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administrativos e técnicos, além de contar com area de jardim, contribuindo para o aspecto visual da sede, e
com amplo espago que pode ser utilizado como estacionamento.

Logistica e Integracao Operacional

A unificacdo dos servicos do CISALP e do corpo técnico do VISA CIS em um tnico local viabiliza maior
integracdo entre as equipes, otimizacao dos fluxos de trabalho, reducdo de custos operacionais e melhoria da
comunicacao interna. Isso resulta em eficiéncia administrativa e maior qualidade na execucao dos servicos
publicos de saude.

Extensiao e Capacidade fisica

O imovel atende a exigéncia de espago fisico necessario para comportar todos os servidores, mobilidrios,
equipamentos e arquivos das areas administrativas e técnicas do Consorcio, ndo sendo identificadas, apos
pesquisa de mercado, outras unidades disponiveis na localidade que preencham simultaneamente todos esses
requisitos, e que oferecam uma estrutura maleavel, suscetivel de adaptacdes a demanda administrativa do
CISALP.

Inexisténcia de Alternativas Compativeis

Foi realizada diligéncia para identificagdo de imoveis disponiveis na cidade que pudessem atender as
necessidades descritas, sendo constatada a inexisténcia de outros imoveis com caracteristicas semelhantes
quanto a localizagdo, estrutura e capacidade de acomodacdo. Isso refor¢a a singularidade do imovel ora
proposto para locagdo. Dentre outros dois imoveis possiveis de locacdo, um deles seria necessario realizar
uma reforma e adaptagdes para aumento do espago e melhoria sanitaria, o outro estava em fase final de
acabamento, mas ainda levaria um prazo, cuja estrutura ainda seria menos vantajosa. Portanto, as outras
opgoes, além de estruturas inferiores, ainda demandariam mais tempo ao consoércio, sendo desinteressante.
Diante do exposto, a contratacdo direta por inexigibilidade mostra-se legal, adequada e vantajosa para o
interesse publico, garantindo a instalacdo eficiente da sede do CISALP e da equipe do Programa VISA CIS,
conforme as diretrizes e exigéncias normativas supracitadas.

18. IDENTIFICACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS:

Fernando Breno Valadares Vieira — Presidente do CISALP

19. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO:

Pagamento dos valores de aluguel em parcelas fixas, em 12 mensalidades anuais, conforme laudo de
avaliacdao e demais documentos anexos.

20. DISPOSICOES FINAIS:

Este Termo de Referéncia devera ser interpretado na integra pelas partes.
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Para efeito deste Termo de Referéncia, a contratada se obriga a utilizar de forma privativa e confidencial, os
documentos fornecidos pelo CISALP para execugao dos servigos objeto da contratagao;

A contratada se obriga a manter, durante toda a execucao do contrato, todas as condi¢des de habilitacao e
qualificacdo exigidas nesta contratagdo.

21. RESPONSAVEIS

21.1. O responsavel por este Termo de Referéncia, ¢ a Diretora Comercial, Ludimila Magalhaes de Lima.
Lagoa Formosa, 15 de julho de 2025.
LUDIMILA MAGALHAES DE LIMA

DIRETORA COMERCIAL DO CISALP
SETOR REQUISITANTE
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TERMO DE CONTRATO xxx/2025

CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE ALTO DO ALTO PARANAIBA

(Processo Administrativo n° xx/2025)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xxx/2025, QUE FAZEM
ENTRE SI O CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE
ALTO DO PARANAIBA, E ROTARY CLUB DE LAGOA
FORMOSA.

O Consorcio Intermunicipal de Satde Alto do Paranaiba - CISALP, portador do CNPJ n°® 02.319.394/0001-
70, com sede na Rua Juquinha Souto, n° 100, Bairro Novo Horizonte, em Lagoa Formosa, Estado de Minas
Gerais, CEP: 38.720-000, neste ato representado por seu Presidente Fernando Breno Valadares Vieira,
doravante denominado CONTRATANTE, e o(a) ROTARY CLUB DE LAGOA FORMOSA, inscrito(a) no
CNPJ/MF sob o n° 138722020001-75, sediado(a) na R CORONEL CRISTIANO, 12 — B. SANTA CRUZ —
LAGOA FORMOSA-MG - CEP 38.720-000, doravante designado CONTRATADO, neste ato
representado(a) por xxx, conforme atos constitutivos da empresa ou procuragdo apresentada nos autos, tendo
em vista o que consta no Processo n° xxx/2025 e em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021, as disposi¢cdes do Cddigo Civil e Lei do Inquilinato, conforme aplicabilidade do direito
privado, definido em jurisprudéncia, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de

Contrato, decorrente da Inexigibilidade n. xxx/2025, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O objeto do presente figura-se pela Inexigibilidade de Licitagdo para Locagdo de Imdvel, situado a Rua
Coronel Cristiano, n°. 12, bairro Santa Cruz, na cidade de Lagoa Formosa — MG, CEP: 38.720-000, para
instalacdo da sede administrativa do Consorcio Intermunicipal de Saude do Alto Paranaiba — CISALP e do
corpo técnico do Programa VISA CIS (Programa de Apoio Técnico as A¢des de Vigilancia Sanitaria
Municipal via Consoércio Publico de Saude), instituido pela Deliberagdo CIB-SUS n. 4.799, de 17 de julho
de 2024 e Resolucdo SES/MG n° 9.637, de 17 de julho de 2024, a fim de comportar todos os setores e
servidores das respectivas areas em um s6 local e de maneira estruturada, para melhor logistica, operabilidade
e intercomunica¢ao de todos seus servidores € servigos.

VALOR VALOR
ITEM | COD. DESCRICAO UNID | QUANT. UNIT. GLOBAL
(MENSAL) (ANUAL)
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Locacdo mensal de imovel

localizado na Rua Coronel
Cristiano, n° 12 — Bairro: Santa
Cruz, na cidade de Lagoa
01 Formosa - MG em atendimento | SV 60 R$ 10.000,00 | R$ 600.000,00
a demanda do Setor
Administrativo do CISALP e da
equipe técnica do Programa

VISA CIS.

Vinculam esta contratacao, independentemente de transcri¢ao:
O Termo de Referéncia;

O Aviso de Contratacao Direta;

A Proposta do contratado;

Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106 da Lei 14.133/2021,
a contar do dia 01.08.2025, podendo ser prorrogado a critério deste Consorcio, observados os limites da Lei
14.133/2021 para servigos continuados (120 meses).

2.1.1. A prorrogagdo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as
condi¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o
contratado.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

O regime de execugao contratual, os modelos de gestao e de execugao, assim como os prazos e condi¢des de
conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO

A subcontratacdo observara o Termo de Referéncia.
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CLAUSULA QUINTA - PRECO
O valor total da contratagdo ¢ de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).
CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

O prazo para pagamento ao contratado e demais condicdes a ele referentes encontram-se definidos no Termo
de Referéncia e no instrumento de obrigacao das partes, anexo a este contrato.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data do
or¢amento estimado.

Apoés o interregno de um ano, ¢ independentemente de pedido do contratado, os precos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice IGP-M (FGV), exclusivamente para as
obrigagoes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

No caso de atraso ou ndo divulga¢do do(s) indice(s) de reajustamento, o contratante pagara ao contratado a
importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tao logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).
Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nao
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substitui¢cdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s)

pela legislagdo entdo em vigor.

Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O reajuste sera realizado por apostilamento.
CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE

Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato.

Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia.
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Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto, para que seja
por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas, de acordo com a causa do
problema, se aplicavel a obrigagdo a parte.

Acompanhar e fiscalizar o contrato por 1 (um) ou mais fiscais, representantes da Administragao
especialmente designados, conforme requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei Federal n°® 14.133, de 2021,
ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidid-los com
informagdes pertinentes a essa atribuicao.

Comunicar a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertence a parcela incontroversa da execugdo do
objeto, para efeito de liquida¢do e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugdo do objeto,
quanto a dimensao, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a parcela do objeto efetivamente executada, no
prazo, forma e condig¢des estabelecidos no Contrato.

Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial, quando for o caso, para ado¢do das medidas cabiveis quando
do descumprimento de obrigagdes pelo Contratado.

Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes, inclusive sobre eventuais pedidos de
reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro, e reclamagdes relacionadas a execucdo do Contrato,
ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum
interesse para a boa execucao do ajuste.

Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuracdo de

descumprimento de cldusulas contratuais, aplicando as san¢des e penalidades previstas neste Termo de
Referéncia e na Lei 14.133/2021.

A Administragdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com terceiros,
ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

Prestar todas as informagdes e esclarecimentos necessarios para a fiel execugdo contratual, que venham a ser
solicitados pela contratada.

Providenciar a publicac¢do do extrato do Contrato no Diério Oficial do CISALP, no prazo estabelecido na lei.

Promover a transparéncia na gestdo fiscal, mediante divulgagdo, por meio eletronico, de acesso Publico ao
Relatorio de Gestao Fiscal.

Exercer rigoroso controle de qualidade sobre o objeto da licitagdo, sendo o gestor deste contrato.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO

9.1. A Contratada devera cumprir fielmente todas as obrigagdes constantes do Edital e seus anexos, bem

como aquelas dispostas no Instrumento Contratual, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos € as
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despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigagcdes a seguir

dispostas:

a) Responsabilizar-se pelos vicios € danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cédigo de Defesa do
Consumidor (Lei Federal n° 8.078, de 1990).

b) Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data prevista
para execugao do objeto, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovagao, caso nao tenha sido fixado prazo diverso no Termo de Referéncia.

c) Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior e
prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados.

d) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administragao ou terceiros, nao reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacao
ou o acompanhamento da execu¢ao contratual pelo contratante, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos.

e) Manter-se, durante toda a execucao do objeto, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas,
todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas para contratacao.

f) O contratado deverd entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, junto com a Nota Fiscal
para fins de pagamento, os seguintes documentos:

1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social;

2) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido;

3) certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do contratado;

4) certidoes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou sede do

contratado;

5) Certidao de Regularidade do FGTS — CRF; e

6) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

g) Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacOes trabalhistas, previdencidrias, fiscais,
comerciais € as demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato.

h) Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, quando nao for definido prazo
diverso no Termo de Referéncia, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da

execuc¢ao do objeto contratual.
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Paralisar, por determinagdo do contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de acordo
com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

Cumprir, durante todo o periodo de execugao do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para pessoa
com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de
cargos previstas na legislagdo (art. 116, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Quando solicitado, comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo
fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116,
paragrafo Unico, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato.

Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua
proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatorio para o atendimento
do objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, inc. II, alinea
“d”, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranga do contratante.

Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto
de 2018, adotando medidas eficazes para prote¢do de dados pessoais a que tenha acesso por forca da
execugdo deste contrato, quando aplicavel.

Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do Fiscal ou Gestor do contrato, nos
termos do artigo 48, paragrafo unico, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

Submeter previamente, por escrito, ao contratante, para analise e aprovagao, quaisquer mudangas nos

métodos executivos que fujam as especificacdes do termo de referéncia ou instrumento congénere.

Cumprir demais obrigacdes presentes no Termo de Referéncia, Anexo I deste edital.

CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

As partes deverdo cumprira Lein® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais
a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser

firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratacdo, independentemente de
declaragdo ou de aceitagdo expressa.
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Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas em Lei.

A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos de
suboperagao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-los, com

exce¢do das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentagdo para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente
enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responséavel por garantir sua observancia.

O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o Contratado
atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte
realizado.

Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade,
para efeito de responsabiliza¢do, em caso de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutilizagdo desses dados pela Administracao nas hipoteses previstas na LGPD.

O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando
indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendagoes,
editadas na forma da LGPD.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO

Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) Der causa a inexecucao total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) Apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;

f)  Praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

g) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sangoes:

1) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

i1) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade

mais grave (art. 156, § 4°, da Lein® 14.133, de 2021);
1i1) Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas

nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e

“d”, que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n® 14.133, de

2021).

iv) Multa:

(1) moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) compensatoria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugado
total do objeto;

(3) ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021)

Todas as sang¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°,

a1l 4 do ()
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Antes da aplica¢ao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data de sua intimacao (art. 157, da Lein® 14.133, de 2021)

Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada
ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no
prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla
defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar.

Na aplicagao das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lein® 14.133, de 2021):

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos orgaos de controle.

Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e
contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de
2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos
aos seus administradores e s6cios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa
do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados,
em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da
Lein® 14.133, de 2021)

O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da sangao,
informar e manter atualizados os dados relativos as sangodes por ela aplicadas, para fins de publicidade no

» www.cisalp.mg.gov.br Sede Administrativa
(34) 3824-1710 9, Rua Coronel Cristiano, 12, Bairro Santa Cruz,

@cisalp Lagoa Formosa-MG | CEP: 38720-000



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art157
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art156§8
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art158
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art158
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art156§1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2013/lei/l12846.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2013/lei/l12846.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art159
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art160
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art160

Consorcio Intermunicipal de Saude
do Alto Paranaiba

CISALP de ®pra voeé

Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021)

As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar sdo
passiveis de reabilitacao na forma do art. 163 da Lein® 14.133/21.

Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 0rgdo ora contratante, na forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26,
de 13 de abril de 2022.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas
ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem dnus para o contratante, quando esta ndo dispuser
de créditos or¢amentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece
vantagem.

A extingdo nesta hipotese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a notificacao
do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.

Caso a notificagdao da nao-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de 2 (dois)
meses da data de aniversario, a extingao contratual ocorrerd apds 2 (dois) meses da data da comunicagao.

O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados
o contraditorio e a ampla defesa.

Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

A alteracao social ou a modificac¢do da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a rescisdo se nao
restringir sua capacidade de concluir o contrato.

Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para
alteracdo subjetiva.

O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

¥ www.cisalp.mg.gov.br Sede Administrativa

(34) 3824-1710 9, Rua Coronel Cristiano, 12, Bairro Santa Cruz,

@cisalp Lagoa Formosa-MG | CEP: 38720-000



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art161
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art163
https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-seges-me-no-26-de-13-de-abril-de-2022
https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-seges-me-no-26-de-13-de-abril-de-2022
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art137
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art138

Consorcio Intermunicipal de Saude
do Alto Paranaiba

CISALP de ®pro voecl

Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
Indenizagdes ¢ multas.
A exting¢ao do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdomico-financeiro,

hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento do CISALP deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

5.4.10.304.9006.2.921.3.3.90.39 - Ficha 123

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133. de
2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°
8.078, de 1990 — Cdodigo de Defesa do Consumidor — e normas € principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA —- ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021.

Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada
a celebracgao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em aten¢ao ao art. 8°, §2° da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Patos de Minas /MG para dirimir os litigios que decorrerem da execucao
deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagao, conforme art. 92, §1°, da Lei n°
14.133/21.
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Lagoa Formosa - MG, 15 de maio de 2025.

CISALP
Fernando Breno Valadares Vieira

ROTARY CLUB DE LAGOA FORMOSA
XXXXX

PROCURADORA GERAL
Marcela Morais OAB/MG 137.089

TESTEMUNHAS:

1. 2.

CPF: CPF:
Cargo: Cargo:
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