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PROCESSO LICITATORIO N°. 075/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°. 011/2025
1. OBJETO: O objeto da presente demanda consiste na Inexigibilidade de Licitacdo com vistas

na locagdo do espago Pousada Avalone, localizada no endereco Fazenda Rio da Mata, localizada na
antiga estrada “Patos de Minas a Presidente Olegario”, Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural
do municipio de Patos de Minas/MG (Coordenadas Geograficas: -18.515849836973413, -
46.53149463558223), destinado a realizagdo do evento de confraternizacdo dos servidores do
Consorcio Intermunicipal de Saude do Alto Paranaiba — CISALP, em comemoragao ao dia do servidor
publico e ao encerramento das atividades do exercicio de 2025.

2. DA JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO

A presente contratagdo visa atender a necessidade de disponibilizar local adequado para a realizagdo
de evento de confraternizagdo em comemoragdo ao Dia do Servidor Publico (que passara no ultimo
28 de outubro) e Encerramento do presente ano, onde estardo presentes os servidores deste Consorcio
Intermunicipal de Satde do Alto Paranaiba — CISALP, programado para o dia de 29 de novembro de
2025.

O evento requer espago com capacidade minima para 600 (seiscentos) pessoas sentadas, de modo a
acomodar os servidores deste consorcio. Além disso, o ambiente devera permitir a instalacao de
equipamentos de sonorizagdo, proje¢do e recursos audiovisuais, indispensaveis a condugdo das
atividades e apresentagdes que ocorrerdo na ocasiao.

Considerando a relevancia institucional do evento e a necessidade de reunir todos os participantes em
um mesmo ambiente, torna-se imprescindivel a locacdo de espago de eventos com infraestrutura
completa, incluindo area ampla e coberta, iluminagdo apropriada, banheiros acessiveis e cozinha
equipada para apoio ao servico de buffet, bem como dotada das demais devidas aparelhagens
necessarias para recep¢ao e conforto, como cadeiras e mesas, por exemplo. Ademais, para esta
realizacdo, também faz necessario local com estacionamento disponivel, garantindo mobilidade
segura aos servidores participantes, muitos dos quais se deslocardo de outros municipios.

O evento a ser realizado busca dar a devida valorizagao aos servidores do CISALP, aos quais, no ano
que decorreu, laboraram com afinco e presteza reconhecidos na prestagdo da satde e dos servigos
publicos. Desta forma, a contratacdo de espago com as condigdes técnicas descritas configura-se
como necessidade a consecucao de tal realizacao.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

$ www.cisalp.mg.gov.br Sede CISALP

(34) 3080-0315 9, Rua Juguinha Souto, n® 100 - Novo Horizonte

@cisalp Lagoa Formosa-MG | CEP: 38720-000




\S A
Consorcio Intermunicipal de Saude < Lo
do Alto Purunalba

CISALP de®pra vocé

Conforme disposto no artigo 74, inciso V, da Lein°. 14.133/2021, onde traz que ¢ inexigivel a licitagao

para a aquisi¢do ou locagao de imovel cujas as caracteristicas de instalacdo e localizagdo tornem
necessdria a sua escolha. A contrata¢do direta por inexigibilidade de licitacdo encontra-se amparada
também pelos principios da eficiéncia, economicidade e seguranga juridica previstos no Direito
Administrativo.
Vejamos o que constata-se pela Lei Geral Licitatoria (Lei Federal n® 14.133/21), mais precisamente
em seu art. 74, inciso V ¢/c o0 § 5° e incisos I ao III, do mesmo art., in verbis:
“Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competi¢do, em
especial nos casos de:
(...)
V - aquisi¢do ou locag@o de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
(...
§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e
do prazo de amortizagdo dos investimentos;
II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
paraela.”
Desta forma, atendendo a todos os requisitos legais, especialmente os contidos no art. 74, inciso V e
§ 5°, incisos [ ao III, da Lei n°® 14.133/21 resta, portanto, demostrada a legalidade na contratacao ora
pleiteada.
4. DA ESCOLHA DO FORNECEDOR E DO PRECO:
Quanto as escolhas de fornecedor e preco, cumpre salientar que, conforme especificado no ETP —
Estudo Técnico Preliminar, anexo a este Edital, fora contratado elaborado por profissional para
elaborar laudo de avaliagdo. O mesmo documento consta que ndo foram encontrados iméveis que
ofertem a mesma condicdo, considerado o custo-beneficio, que estivessem disponiveis na regido de

Lagoa Formosa, tendo, nesta condicao este imoével de caracteristica singular para locagdo. Explica-
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se, portanto, os porqués de optar por tal fornecedor, sendo que o mesmo ¢ o locador do imdvel em

questao, sendo o unico fornecedor, logicamente.
Ficam os precgos, entdo, atestados e justificados no mesmo sentido, ou seja, baseados no mesmo laudo
de avaliacdo, elaborado por profissional engenheiro, visto que neste documento também consta
analise, pautada nas especificidades imobiliarias, onde fora formulado e indicado os pregos constantes
neste Edital. Afirma-se, entdo, o valor global de R$ 9.800,00 (Nove mil e oitocentos reais), em uma
unica parcela, a titulo de aluguel pelo imével em questao.
5. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes do presente Processo Licitatorio correrdo por conta da seguinte Dotagdo
Orcamentaria:
Exercicio de 2025:
5.1.10.302.9001.2.901.3.3.90.30 - Ficha 11.

6. A VIGENCIA

6.1. O contrato decorrente desta licitagdo tera prazo de vigéncia de 3 (trés) meses, e podera ser
prorrogado considerando o disposto nos Art. 105 a 114 da Lei 14.133/21, desde que haja interesse por
parte da Administra¢ao Publica.

Encerrada a vigéncia, a extin¢do do contrato operar-se-a de pleno direito. Extinto o contrato em
decorréncia do decurso do prazo de vigéncia nele estabelecido ndo pode, em hip6tese alguma, ser
objeto de prorrogacéao.

A Eventual prorrogacdo, nas hipoteses admitidas em lei, deve ser promovida antes do término da
vigéncia da avenca original, por meio de termo aditivo, sob pena de nulidade do ato.

Publique-se e Registre-se na forma da Lei.

Lagoa Formosa/MG, 28 de novembro de 2025.

FERNANDO e e U e obosonazoas
BRENO el oo, oLe souui
VALADARES ~ [isqmsovceuasort s ov-
VIEIRA: 0902079263Ra Bl o mutor

calizagéo:
6 F xit PDF Reader Verséo: 2025.2.0

Fernando Breno Valadares Vieira
Presidente do CISALP

deste documento
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ANEXO 1
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. INFORMACOES BASICAS
1.1.  Categoria do Objeto

Crs aL®

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade a contratagao, por inexigibilidade,
para a locacao de espago fisico para realizagdo de evento institucional, destinado a confraternizagao

dos servidores do CISALP.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. A presente contratacdo visa atender a necessidade de disponibilizar local adequado para a
realizacdo do evento de confraternizacdo dos servidores do Consoércio Intermunicipal de Saude do
Alto Paranaiba — CISALP, referente ao encerramento das atividades do exercicio de 2025 e a
comemoracdo do dia do servidor publico. Para tanto, necessita-se de espaco amplo, seguro e
funcional, que seja capaz de acomodar todos os participantes com conforto e acessibilidade.

2.2. O evento requer ambiente com estrutura completa, incluindo area interna e externa,
iluminacdo apropriada, ventilacdo ou climatizacdo adequada, banheiros em quantidade suficiente,
areas para circulacdo e convivéncia, bem como espacos de apoio para organizacdo do servico de
buffet e demais atividades programadas.

2.3.  Adicionalmente, o local deve permitir a instalacdo de equipamentos de sonorizacdo,
ambientacdo e demais itens necessarios a dindmica do evento, garantindo plena operacionalidade
durante toda a confraternizacdo. Também se faz necessario que o espaco disponibilize estacionamento
ou area de facil acesso para os participantes, considerando o fluxo de servidores e convidados.

2.4.  Diante dessas demandas estruturais e logisticas, evidencia-se a necessidade de locacdo de
espaco de eventos que atenda as condic¢des técnicas exigidas para assegurar a adequada realizacdo da

confraternizacg&o institucional.

3. AREA REQUISITANTE
AREA REQUISITANTE RESPONSAVEL

DIRETORIA COMERCIAL DO CISALP LUDIMILA MAGALHAES DE LIMA
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4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
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4.1. A presente contratagdo tem por objeto a locacdo do espaco Pousada Avalone, localizado na
Fazenda Rio da Mata, antiga estrada “Patos de Minas a Presidente Olegario”, Km 04, Regido dos
“Trinta Paus”, zona rural de Patos de Minas/MG, destinado a realiza¢dao do evento de confraternizacao
dos servidores do Consorcio Intermunicipal de Satde do Alto Paranaiba — CISALP, referente ao
encerramento das atividades do exercicio de 2025, conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que considera inexigivel a licitagdo para locacao de imoével cujas caracteristicas de
localizag@o e estrutura tornem necessaria sua escolha.

4.2. A contratagdo por inexigibilidade decorre da inviabilidade de competi¢dao, uma vez que nao
ha, na regido, outros espacos com caracteristicas equivalentes em localiza¢do, dimensao,
infraestrutura e seguranga, capazes de atender simultaneamente aos requisitos operacionais,
estruturais e logisticos necessarios para a realiza¢ao da confraternizagao institucional.

4.3. Em atendimento ao §5° do art. 74 da Lei n° 14.133/2021, serdo observados os seguintes
requisitos:

4.3.1. Avaliagdo prévia da Pousada Avalone, considerando seu estado de conservagdo, estrutura
fisica, area disponivel, infraestrutura elétrica e hidraulica, ventila¢do, iluminagdo, acessibilidade,
seguranga, estacionamento ¢ demais elementos necessarios ao evento.

4.3.2. Verificagdo da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis no municipio que
atendam as condigdes estruturais e logisticas exigidas para a realiza¢ao da confraternizagao.

4.3.3. Justificativa das caracteristicas que singularizam o imdvel, demonstrando que a Pousada
Avalone ¢ o espaco que melhor atende as demandas do evento, considerando sua estrutura ampla,
ambiente natural, areas internas e externas adequadas, apoio para buffet e localizagdo compativel com
a logistica dos servidores.

4.3.4. Analise de custos e beneficios, considerando o valor da locagdo, eventuais despesas de apoio
e comparagdes de mercado, a fim de comprovar a vantajosidade econdmica e técnica da contratagao.
4.3.5. Avalia¢do de conformidade do valor proposto com os praticados no mercado local para
locacdes de imoveis com caracteristicas semelhantes.

4.4. A avaliagdo técnica e financeira prévia subsidiard a analise de vantajosidade da contratagdo,
conforme inciso III do §5° do art. 74 da Lei 14.133/2021, demonstrando que a locagdo da Pousada
Avalone constitui a solu¢do mais adequada, eficiente e economica para atender a necessidade

institucional.
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4.5. A empresa contratada devera estar regular perante os Orgaos fiscal, trabalhista e

previdenciario, atendendo as condi¢des de habilitagdo previstas no Termo de Referéncia, assegurando
a execugdo regular e segura do objeto contratado.

4.6. DA ESTRUTURA DO IMOVEL:

4.6.1. O imovel objeto da contratagao consiste em area de eventos com estrutura ampla, integrada a
natureza, composta por ambientes internos e externos adequados para confraternizagdes, oferecendo

0 espaco necessario para acomodacgdo segura e confortavel dos servidores e convidados.

4.6.2. A area principal dispde de iluminagdo adequada, cobertura e ventilagao natural, complementada

por aberturas laterais que favorecem circulacdo de ar e conforto visual.

4.6.3. O piso e demais acabamentos encontram-se compativeis com o uso para eventos, garantindo

boa circulagdo, seguranca e facilidade de limpeza.

4.6.4. O imodvel possui pontos de eletricidade distribuidos, permitindo instalacdo de sonorizacao,
ilumina¢ao complementar, equipamentos de apoio e demais itens necessarios a execucao das

atividades da confraternizagao.
4.6.5. A estrutura da Pousada compreende:

a) Area coberta ampla: apropriada para realiza¢io do evento, montagem de mesas, sonorizagio
e atividades do encontro.

b) Cozinha de apoio: apta ao uso pelo servigo de buffet, equipada com pias e bancadas.

c) Area externa ajardinada: ambientacio natural que contribui para conforto visual e circulagao
dos participantes.

d) Espaco para recreagdo e convivéncia: ideal para interacao dos servidores e desenvolvimento

das atividades programadas.

e) Banheiros masculino e feminino: de facil acesso, estruturados e compativeis com o publico
do evento.
f) Estacionamento: area destinada a acomodagdo de veiculos dos participantes.

4.6.6. O imovel apresenta condi¢des estruturais compativeis com a natureza do evento, atendendo
plenamente as exigéncias de seguranga, conforto, acessibilidade e adequagao técnica necessarias para

realizagdo da confraternizacao institucional do CISALP.

4.7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
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4.7.1. Entregar o espago em perfeitas condi¢cdes de uso, com instalagdes elétricas e hidraulicas

Crs aL®

funcionando adequadamente e estrutura fisica limpa, organizada e segura.

4.7.2. Garantir o fornecimento regular de 4gua e energia elétrica durante todo o periodo de utilizacao

do imovel.

4.7.3. Responder por eventuais defeitos ou problemas estruturais preexistentes que prejudiquem o

andamento do evento, providenciando reparos imediatos.
4.7.4. Assegurar o uso pacifico e continuo do imovel, sem interrupgdes ou interferéncias externas.

4.7.5. Manter todas as areas (principal, banheiros, cozinha e externas) limpas e prontas para uso antes

da entrega.
4.7.6. Permitir acesso prévio para vistoria do CISALP.

4.7.7. Disponibilizar todos os equipamentos fixos em perfeito funcionamento (iluminagao, pontos de

energia, cozinha de apoio etc.).
4.7.8. Fornecer recibo discriminado contendo valor, data de uso e condigdes da locagao.

4.7.9. Providenciar corregdes imediatas no caso de vicios ocultos ou problemas estruturais

identificados apo6s o inicio da locagao.

4.7.10. Garantir que o imoével esteja livre de restri¢des legais ou impedimentos de uso na data prevista.
4.8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.8.1. Efetuar o pagamento conforme contrato.

4.8.2. Zelar pela conservacdo do imével durante o uso.

4.8.3. Comunicar imediatamente qualquer dano identificado.

4.8.4. Permitir vistorias antes € apos o evento.

4.8.5. Nao alterar a estrutura do imovel sem autorizagao.

4.8.6. Reverter todas as adaptacdes temporarias ao final do evento.

4.8.7. Realizar a limpeza geral ao término da utilizagao.

4.8.8. Arcar com despesas de publicagdes oficiais, quando necessario.
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4.8.9. Fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do locador.
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5. DA JUSTIFICATIVA DA INVIABILIDADE DA COMPETICAO E SINGULARIDADE
DO IMOVEL:
5.1. Justificativa

5.1.1. Finalidade:

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade fundamentar a contratagdo, por
inexigibilidade de licitagdo, de empresa especializada na locagdo de espago para evento de carater
institucional e Unico, destinado a realizacdo da Confraternizagdo dos Servidores do Consorcio
Intermunicipal de Satde do Alto Paranaiba — CISALP, referente ao encerramento das atividades do

exercicio de 2025.
5.1.2. Descricao do Objeto

O objeto consiste na locagao da Pousada Avalone, localizada na Fazenda Rio da Mata, antiga
estrada Patos de Minas a Presidente Olegario, Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural de Patos
de Minas/MG.

O imovel devera comportar de forma estruturada, segura e confortavel todos os servidores e
convidados, garantindo ambiente adequado a realizagdo da confraternizacao, considerando as

necessidades especificas de espaco, integragdo com areas externas e infraestrutura de apoio.
5.1.3. Caracteristicas Técnicas e Estruturais do Imovel

A Pousada Avalone destaca-se por suas caracteristicas técnicas e estruturais compativeis com a

natureza do evento, oferecendo:

a) ambiente amplo e integrado a natureza;
b) area coberta;

c) ventilacao natural;

d) iluminacao adequada;

e) pontos de energia distribuidos;

f) sanitarios estruturados;

g) cozinha de apoio;

h) estacionamento;
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C/ SA LQ
i) area externa ajardinada, permitindo circulacao confortavel e atividades recreativas.
5.1.4. Auséncia de Alternativas Equivalentes
a) Nao foram apresentadas propostas de imoveis que atendem a demanda no Chamamento, razao
pela qual ¢ inviavel e desnecessaria a competicao.
5.1.5. Singularidade do Imdvel
A Pousada Avalone apresenta:
a) estrutura robusta e pronta para uso;
b) ambientes amplos;
) piso adequado;
d) instalagoes elétricas distribuidas;
e) area externa de apoio;
f) ambiente natural preservado;
g) facilidade de acesso;
h) localizagdo afastada de ruidos urbanos, garantindo privacidade e seguranca.
5.1.6. Comparaciao com Qutros Espacos Disponiveis
a) Nao foram encontrados outros espacos disponiveis. Para levantamento das possibilidades de

mercado e viabilidade da competi¢do, foi publicado o chamamento publico 002/2025, com vistas a
prospecgao de mercado e espacgos disponiveis no municipio de Patos de Minas, cidade em que ha o
maior namero de servidores do CISALP. Na ocasido do chamamento, foi registrada apenas a proposta
da empresa citada acima, subsidiando a contratacao por inexigibilidade de licitagdo, nos termos da
Resolugado 51/2025 do CISALP.

5.1.7. Conclusio da Inviabilidade de Competic¢ao

Dessa forma, verifica-se que somente a Pousada Avalone reune, simultaneamente, todas as condi¢des
de disponibilidade, técnica, estrutural, ambiental e logistica exigidas para a confraternizacdo
institucional do CISALP, configurando-se como a unica alternativa viavel, nos aspectos operacional,

economico e de adequacao ao objeto.

Considerando o disposto no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que admite a inexigibilidade de
licitagdo para loca¢dao de imovel quando suas caracteristicas tornarem necessaria sua escolha, resta

evidenciada a inviabilidade de competigao.

5.1.8. Conclusao Final
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Assim, a contratacao da Pousada Avalone mostra-se técnica, adequada e justificadamente necessaria,

atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade, razoabilidade e interesse publico, que regem

a Administracao Publica.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO
6.1. DESCRICAO DO LEVANTAMENTO REALIZADO

6.1.1. Levantamento de mercado

Foi realizado levantamento de mercado no municipio de Patos de Minas/MG e regido proxima, com
o objetivo de identificar espacos disponiveis para locagdo que atendessem aos requisitos necessarios
para a realizacdo da Confraternizacdo dos Servidores do CISALP, especialmente quanto a area
externa ampla, infraestrutura adequada, ventilagdo natural, iluminagdo, seguranca e capacidade de

acomodacao dos participantes.
6.2. Espacos identificados no levantamento

Foram considerados alguns imoveis utilizados para eventos no municipio e proximidades, que, em

analise preliminar, apresentavam potencial para utilizacao.
6.3. Analise comparativa

Conforme exposto no item 5.1 — Justificativa da Inviabilidade da Competicao e Singularidade do
Imével, foi realizada andlise técnica comparativa entre os espagos identificados no levantamento de
mercado. Essa andlise considerou os requisitos essenciais para a realizagdo da Confraternizagdo dos
Servidores do CISALP, tais como capacidade de acomodacao, infraestrutura, seguranca, ventilacao,

iluminac¢ao e logistica operacional.

A partir dessa avalia¢do, constatou-se que somente a Pousada Avalone atende, de forma simultanea e

satisfatoria, a todos os critérios necessarios ao evento, destacando-se pelos seguintes aspectos:

a) area externa ampla, integrada ao ambiente natural, permitindo circulacao adequada e atividades ao

ar livre;

b) espaco coberto com capacidade suficiente para abrigar todos os participantes, sem necessidade de

estruturas adicionais;
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c) ambiente arejado e naturalmente iluminado, favorecendo conforto térmico e bem-estar dos

presentes;

d) infraestrutura de apoio completa, composta por banheiros, cozinha equipada e pontos de energia

distribuidos adequadamente;
e) estacionamento amplo e seguro, com capacidade para comportar todos os veiculos previstos;

f) facilidade de acesso e garantia de privacidade, assegurando condi¢des adequadas para a realizacao

de evento institucional.
6.4. Chamamento Publico n° 002/2025

Além do levantamento de mercado, foi realizado o Chamamento Publico n° 002/2025, amplamente
divulgado, com o intuito de identificar possiveis interessados em disponibilizar espago para a
realizagao do evento. Nao houve manifestacao de interesse por parte de nenhum prestador, exceto da

Pousada Avalone, refor¢ando a auséncia de alternativas disponiveis e tecnicamente adequadas.
6.5. Limitacdes e indisponibilidade dos demais espagos avaliados

Dentre os locais identificados, o tinico que se mostrou inicialmente disponivel para analise, além da
Pousada Avalone, foi o Sitio Tde do Jo. No entanto, verificaram-se limitagdes que inviabilizam sua

utilizagao, tais como:
a) capacidade insuficiente para acomodar todos os participantes e colaboradores;
b) estacionamento reduzido, sem possibilidade de comportar o fluxo de veiculos previsto;

c) necessidade de adaptagdes estruturais significativas, como locacdo de tenda e reforgo de

infraestrutura, pois o saldo existente nao comporta todos os participantes;

d) insuficiéncia de areas de apoio plenamente adequadas;

e) custo de locagdo mais elevado do que o valor praticado pela Pousada Avalone;
f) logistica operacional dificultada pela necessidade de ampliacdes temporarias;

g) os demais espacos identificados, tais como Amorim Garden e Angalual, atenderiam
simultaneamente aos requisitos técnicos, estruturais € ambientais necessarios; contudo, ndo estavam
disponiveis para loca¢dao na data prevista para a confraternizagdo, o que inviabilizou sua contratacao

e resultou no descarte dessas alternativas.
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6.6. Conclusdo do levantamento

Crs aL®

Diante das andlises realizadas, da indisponibilidade dos demais espagos na data do evento, do
insucesso do Chamamento Publico n® 002/2025 e da constatacdo de que ndo existem alternativas
equivalentes no municipio e regido que atendam, de forma simultinea, aos requisitos técnicos,
estruturais ¢ ambientais necessarios, verifica-se a inexisténcia de competicdo viavel. Assim, a
contratacao da Pousada Avalone ¢ justificada por inexigibilidade, nos termos do art. 74, inciso V, da

Lein® 14.133/2021.

7.  DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo adotada consiste na locacdo da Pousada Avalone, na zona rural de Patos de Minas/MG,
para a realizacdo da Confraternizacdo dos Servidores do CISALP — exercicio 2025.

O imdvel foi identificado como Unica opgdo apta a atender integralmente as necessidades do evento,
conforme levantamento de mercado e analise técnica, por oferecer area externa ampla, ambiente
coberto, ventilacdo natural, infraestrutura de apoio, estacionamento e privacidade.

A contratacdo garante a execucdo do evento em ambiente adequado, seguro e funcional,
configurando-se como a solugdo mais eficiente, vidvel e econdmica para atender ao objetivo

institucional.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A presente contratacdo refere-se a locacdo unica e pontual da Pousada Avalone, destinada
exclusivamente a realizagdo da Confraternizagdo dos Servidores do CISALP, referente ao
encerramento das atividades do exercicio de 2025. O quantitativo a ser contratado corresponde a um

(01) evento.

O periodo de locacdo abrangera o tempo necessario para montagem, realizacdo e desmontagem do

evento, sem carater continuado ou possibilidade de prorrogacao contratual.

A entrega do espago deverd ocorrer dia 28 de novembro de 2025, com devolugao prevista para até o

final do dia 30 de novembro de 2025.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor proposto para a locacio é de R$ 9.800.00 (Nove mil e oitocentos reais).
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Sendo assim, o valor registrado na especificagdo do objeto e as demais condi¢gdes ofertadas sao as
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que seguem:

9.1. DESCRICAO DOS ITENS COM SUAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS:

TABELA 01 - DESCRITIVOS, QUANTITATIVOS E VALORES

VALOR VALOR

ITEM | COD. DESCRICAO UNID | QUANT.
UNIT. TOTAL

Locacdo de imdvel amplo, situado no
municipio de Patos de Minas/MG, com
distancia maxima de 10 (dez) quilédmetros
do perimetro urbano, destinado a
realizacdo de evento com capacidade
minima para 600 (seiscentos) convidados
sentados.

O espaco devera atender as seguintes
especificacbes minimas:

1. Area externa:

- [Espaco aberto gramado, em boas
condigdes, destinado a circulagdo e
montagem de atracdes voltadas ao publico
infantil;

- Estacionamento amplo e seguro, com
capacidade para acomodar todos o0s
veiculos dos participantes, sem risco de
danos e com facil acesso;

- Estrada de acesso e entrada da
propriedade em boas condi¢tes de trafego
para veiculos de pequeno e médio porte.

2. Area coberta:

- Estrutura coberta capaz de comportar
confortavelmente, no minimo, 600
(seiscentos) pessoas sentadas;

- Piso nivelado e firme, adequado a
instalacdo de mesas e cadeiras;

- lluminacdo e ventilacdo adequadas ao
porte do evento;

- Banheiros masculino e feminino em
quantidade compativel com a capacidade
de publico, devidamente higienizados e em
pleno funcionamento;

- Cozinha equipada contendo, no minimo:
- 01 (um) fogédo industrial de 06 (seis)
bocas;

- 01 (um) fogéo a lenha;

01 11312 Servigo 01 R$ 9.800,00 | R$ 9.800,00
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- 01 (uma) churrasqueira;

- 04 (quatro) freezers horizontais em
perfeito estado de uso.

- Disponibilizacdo de rede de internet de
alta velocidade (Wi-Fi), com cobertura em
todas as areas do evento e capacidade
suficiente para acesso simultaneo de todos
0S USUArios.

3. Mobiliario e utensilios:

- Fornecimento minimo de 65 (sessenta e
cinco) mesas, cada uma com capacidade
para acomodar 10 (dez) pessoas sentadas
(podendo ser utilizados tampdes);

- Fornecimento minimo de 650 (seiscentos
e cinquenta) cadeiras;

- Todo o mobiliario devera estar em bom
estado de conservagao, limpo e funcional.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
Nao aplicavel, em razdo da especificidade da contratacdo, por se tratar de item unico e indivisivel,

por este motivo nao serd possivel realizar o parcelamento do objeto almejado.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao se identificam contratagdes diretamente correlatas ou interdependentes para a execugdo do objeto

desta contratagdo, considerando que a locacdo do espago € pontual e exclusiva.

12.  ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
A contratacdo pretendida esta alinhada com o art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/21 complementada

com o Decreto n® 11.871/2023).

13. BENEFiICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

13.1. A locagdo da Pousada Avalone proporcionara ao Consorcio Intermunicipal de Saude do Alto
Paranaiba — CISALP beneficios significativos para o planejamento e execugdo da Confraternizagao
dos Servidores — Exercicio 2025, garantindo que o evento seja realizado com qualidade, organizagao

€ seguranga.
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13.2. Entre os principais beneficios, destacam-se:
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Garantia de um espago adequado em termos de capacidade, infraestrutura e integracdo com a

natureza, assegurando conforto, bem-estar e convivéncia harmoniosa aos participantes;

Maior eficiéncia logistica, ao concentrar todas as atividades em um tnico local estruturado, com area

externa ampla, cozinha de apoio e pontos de energia distribuidos;

Reducgao de riscos e imprevistos, considerando que o imdvel possui estrutura pronta para uso, area

coberta, ventilagao natural, sanitarios adequados e estacionamento seguro;

Ambiente acolhedor e reservado, que contribui para a valorizag@o dos servidores e fortalece a imagem

institucional do CISALP;

Flexibilidade operacional para montagem de atividades recreativas e integracdo da equipe, sem

necessidade de adaptagdes estruturais adicionais;

13.3. Dessa forma, a contratacdo da Pousada Avalone atende ndo apenas as necessidades logisticas
do evento, mas também ao aspecto estratégico, permitindo a realiza¢do da confraternizagdo de forma

eficiente, segura e alinhada aos principios de economicidade, boa gestdo e governanga publica.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

13.1. O imovel a ser locado devera ser entregue em condi¢cdes adequadas de uso, garantindo
infraestrutura, seguranca e funcionalidade para a realizacdo da Assembleia.

13.2. O locatario deverad cumprir todas as obriga¢cdes administrativas e financeiras previstas neste
termo e no contrato de locagdo, enquanto o locador deverd garantir o cumprimento de todas as

obrigacdes relativas a entrega, manutencao e funcionalidade do imovel durante o periodo do evento.

15.  POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE
a. Nao foram identificados possiveis impactos ambientais decorrentes de tal prestacdo de

Servigos.

16. ANALISE DE RISCOS

FASE DE ANALISE
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X Planejamento da Contratagdo e Sele¢cdo do Fornecedor
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Gestao do Contrato

RISCO 01

Condigoes climaticas adversas (chuva/ventos)

Probabilidade: Baixa X | Média Alta
Impacto: Baixa Média X Alta
Id Dano

1. Interrupgao de atividades externas e danos a equipamentos

Id Aciao Preventiva Responsavel

Monitorar previsdao do tempo; garantir areas
1. . Contratante/Contratada
cobertas; proteger pontos de energia

Id Acao de Contingéncia Responsavel

Remanejar atividades; reforgar protecdes;
1. o Contratante/Contratada
suspender atividades externas

RISCO 02

Falta de energia elétrica

Probabilidade: | X Baixa Média Alta
Impacto: Baixa X Média Alta
Id Dano
Interrupg¢do temporaria de iluminagdo e equipamentos at¢ acionamento do
. gerador
Id Acao Preventiva Responsavel
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Contratar e testar o gerador previamente;
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1. verificar nivel de combustivel; testar pontos | Contratante / Contratada

de ligagdo elétrica

Id Acao de Contingéncia Responsavel

Acionar imediatamente o gerador; suporte
L. ‘ . Contratante / Contratada
técnico emergencial

RISCO 03

Insuficiéncia de estacionamento

Probabilidade: Baixa X Média Alta

Impacto: Baixa X Média Alta

Id Dano

1. Congestionamento e atrasos

Id Ac¢ao Preventiva Responsavel
Verificar capacidade; sinalizagdo; ‘ ‘

1. . Equipe de apoio
organizagao de fluxo

Id Ac¢ao de Contingéncia Responsavel
Direcionar veiculos a 4reas alternativas; _ ‘

1 _ Equipe de apoio
reforgar orientagao

RISCO 04

Acidentes com participantes

Probabilidade: Baixa X Média Alta
Impacto: Baixa Média X Alta
Id Dano

1. Lesdes e necessidade de atendimento
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Id Acao Preventiva Responsavel

Inspecdo de dareas; sinalizagdo; restringir areas
1. _ Contratante/Contratada
perigosas

Id Acao de Contingéncia Responsavel

Primeiros  socorros;  registrar  ocorréncia;
1 . . Contratante/Contratada
encaminhar atendimento

RISCO 05

Falhas na estrutura fisica (banheiros, cozinha, energia)

Probabilidade: |X Baixa X Média Alta

Impacto: Baixa X Média Alta

Id Dano

1. Interrupcao de atividades; desconforto

Id Aciao Preventiva Responsavel

I. Vistoria prévia; teste das instalagdes Contratada / Contratante

Id Acao de Contingéncia Responsavel

1 Reparos emergenciais; realocacao Contratada / Contratante
RISCO 06

Superlotacio / publico acima da capacidade

Probabilidade: |X Baixa Média Alta
Impacto: Baixa X Média Alta
Id Dano

1. Sobrecarga da infraestrutura
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Id Acao Preventiva Responsavel =
1. Controle de lista; definir limite de publico Contratante
Id Acao de Contingéncia Responsavel
1 Restringir entrada; reorganizar fluxo Contratante
RISCO 07

Danos ao patriménio da pousada (méveis, estruturas, jardins)

Probabilidade: |X Baixa Média Alta

Impacto: Baixa X Média Alta

Id Dano

I. Responsabilizagdo contratual; custos extras

Id Aciao Preventiva Responsavel

1. Orientar participantes; limitar areas de circulacdo | Contratante / Contratada

Id Acao de Contingéncia Responsavel

1 Registrar danos; acionar seguro ou contrato Contratante / Contratada
RISCO 08

Falhas na rede de agua (baixa pressao, falta d’agua)

Probabilidade: |X Baixa Média Alta
Impacto: Baixa X Média Alta
Id Dano

1. Indisponibilidade de banheiros e cozinha; desconforto

Id Acao Preventiva Responsavel
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1. Verificagdo prévia dos reservatorios e bombas Contratada

C/SA\—Q

Id Acao de Contingéncia Responsavel

Uso de reservatorios extras; redistribuicao de
1 ' Contratada
banheiros

17. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Esta equipe de planejamento declara vidvel considerando o custo — beneficio, desta contratacao, sendo

favoravel.

18. JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

Pelo estudo técnico realizado o setor requisitante entende pela viabilidade da realiza¢ao do processo.

19. RESPONSAVEIS
A responsavel por este Estudo Técnico Preliminar, ¢ a Diretora Comercial, Ludimila Magalhaes de

Lima.

Lagoa Formosa/MG, 26 de novembro de 2025.

LUDIMILA MAGALHAES DE LIMA
DIRETORA COMERCIAL DO CISALP

SETOR REQUISITANTE
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ANEXO 11
TERMO DE REFERENCIA
1. DEFINICAO DO OBJETO:

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a contratacdo, por inexigibilidade, de

Crs aL®

empresa especializada na locagao de espago de festas, de carater pontual e unico.

1.2. O objeto da presente demanda consiste na locagao do espago Pousada Avalone, localizado no

endereco Fazenda Rio da Mata, localizada na antiga estrada “Patos de Minas a Presidente Olegario”,

Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural do municipio de Patos de Minas/MG (Coordenadas

Geograficas: -18.515849836973413, -46.53149463558223), destinado a realizagdo do evento de

confraternizag¢do dos servidores do Consoércio Intermunicipal de Saude do Alto Paranaiba — CISALP,

em comemoragao ao dia do servidor publico € ao encerramento das atividades do exercicio de 2025.

1.3. DESCRICAO DOS ITENS COM SUAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS:

TABELA 01 —- DESCRITIVOS, QUANTITATIVOS E VALORES

VALOR VALOR

UNIT. TOTAL

ITEM | COD. DESCRICAO UNID. | QUANT.

Locacdo de imovel amplo, situado no
municipio de Patos de Minas/MG, com
distancia maxima de 10 (dez) quilébmetros
do perimetro urbano, destinado a
realizacdo de evento com capacidade
minima para 600 (seiscentos) convidados
sentados.

O espaco devera atender as seguintes
especificacbes minimas:

1. Area externa:

- [Espaco aberto gramado, em boas
condigBes, destinado & circulagcdo e
01 | 11312 | montagem de atrages voltadas ao publico | SV- 01 R$9.800,00 | R$ 9.800,00
infantil;

- Estacionamento amplo e seguro, com
capacidade para acomodar todos 0s
veiculos dos participantes, sem risco de
danos e com facil acesso;

- Estrada de acesso e entrada da
propriedade em boas condicdes de trafego
para veiculos de pequeno e médio porte.
2. Area coberta:

- Estrutura coberta capaz de comportar
confortavelmente, no minimo, 600
(seiscentos) pessoas sentadas;

$ www.cisalp.mg.gov.br Sede CISALP

(34) 3080-0315 9, Rua Juguinha Souto, n® 100 - Novo Horizonte

@cisalp Lagoa Formosa-MG | CEP: 38720-000




\S A
onsorcio Intermunicipal de Saude C Lo
do Alto Purunalba

CISALP dewpra voci

- Piso nivelado e firme, adequado a
instalacdo de mesas e cadeiras;

- lluminacdo e ventilacdo adequadas ao
porte do evento;

- Banheiros masculino e feminino em
quantidade compativel com a capacidade
de publico, devidamente higienizados e
em pleno funcionamento;

- Cozinha equipada contendo, no minimo:
- 01 (um) fogdo industrial de 06 (seis)
bocas;

- 01 (um) fogéo a lenha;

- 01 (uma) churrasqueira;

- 04 (quatro) freezers horizontais em
perfeito estado de uso.

- Disponibilizacdo de rede de internet de
alta velocidade (Wi-Fi), com cobertura em
todas as areas do evento e capacidade
suficiente para acesso simultaneo de todos
0S USUArios.

3. Mobiliario e utensilios:

- Fornecimento minimo de 65 (sessenta e
cinco) mesas, cada uma com capacidade
para acomodar 10 (dez) pessoas sentadas
(podendo ser utilizados tampdes);

- Fornecimento minimo de 650 (seiscentos
e cinquenta) cadeiras;

- Todo o mobiliario devera estar em bom
estado de conservagdo, limpo e funcional.

1.4. PROCEDIMENTO A SER ADOTADO:

1.4.1. Adotar-se-20, no presente procedimento, os principios e regras definidos no novo Marco Legal
de Licitagdes e Contratos Administrativos, qual seja a Lei Federal n® 14.133/2021, em especial o
disposto no art. 74, inciso V.

1.4.2. O objeto desta contratagdo ¢ classificado como bem ou servigo comum, e todos os custos
decorrentes de sua execucao deverao estar incluidos no valor do item.

1.4.3. O prazo de vigéncia do contrato serd até o dia 30 de novembro de 2025, contado a partir da
data de sua assinatura, considerando o carater pontual e tinico da contratagao.

1.4.4. Nos termos da Lei, atestamos que a contratacdo da espaco Pousada Avalone e para o periodo
estipulado € economicamente vantajosa, considerando que a locagdo atende de forma pontual e inica
as necessidades do CISALP, evitando custos adicionais com multiplas reservas ou adaptagdes em

outros locais, garantindo a manuten¢do do padrdo de estilo e infraestrutura necessario para a
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realizagdo do evento dos servidores em comemorag¢ao ao encerramento das atividades do ano de 2025
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e contribuindo para a execugao eficiente das atividades fim e meio do Consorcio.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1.  Adescrig¢ao da necessidade da contratagdo, bem como sua fundamentagao, pode ser verificada
em topicos especificos ja tratados, nos itens 2 € 5 do Estudo Técnico Preliminar.

2.2. Forma de contratagao:

2.2.1. A contratacdo dar-se-4 por inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competi¢ao, tendo em vista que o imével € o
unico espago disponivel que atende de forma plena e adequada as necessidades especificas do evento,
conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar e demais documentos juntados ao processo
administrativo.

A relagdo juridica de locagdo reger-se-a, ainda, pelas normas de direito publico e privado aplicaveis,
especialmente a Lei n® 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos) e o Cdodigo Civil,
no que couber.

2.2. Prazo elocal:

2.2.1. O prazo de execucao e utilizacdo do espago serd contado a partir da data da assinatura do

contrato até o dia 30 de novembro de 2025, considerando o carater pontual e iinico da contratacao,

nao sendo admitida prorrogacdo, nos termos do art. 106 da Lei Federal n® 14.133/2021.

2.3. Local de execucio dos servicos: O evento sera realizado na Pousada Avalone, localizado no
endere¢o Fazenda Rio da Mata, localizada na antiga estrada “Patos de Minas a Presidente Olegario”,
Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural do municipio de Patos de Minas/MG (Coordenadas

Geograficas: -18.515849836973413, -46.53149463558223).

3. DESCRICAO DO OBJETO COMO UM TODO

3.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo Pousada Avalone, localizado no
endereco Fazenda Rio da Mata, localizada na antiga estrada “Patos de Minas a Presidente Olegério”,
Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural do municipio de Patos de Minas/MG (Coordenadas
Geograficas: -18.515849836973413, -46.53149463558223), do evento de confraternizacdo dos
servidores do Consoércio Intermunicipal de Satde do Alto Paranaiba — CISALP, em comemoragao ao

dia do servidor publico e ao encerramento das atividades do exercicio de 2025.
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3.1. O espaco atende plenamente aos requisitos do evento, oferecendo ambiente amplo, com area
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aberta e gramada em boas condi¢des, adequada para a circulagdo do publico e para a montagem de
atragdes voltadas ao publico infantil. Dispde de infraestrutura completa, incluindo rede elétrica
compativel com sistemas de som e iluminacao, sanitarios acessiveis e cozinha de apoio.

3.2. A contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, em razao da inviabilidade de competi¢ao, considerando que a
Pousada Avalone ¢ o unico espaco disponivel que atende plenamente as necessidades técnicas,
logisticas e de infraestrutura do evento, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar e
demais documentos juntados ao processo administrativo.

3.3. Conforme previsto no Estudo Técnico Preliminar (ETP), a op¢ao pela locacdao do espaco por
inexigibilidade apresenta vantagens significativas em termos de economicidade e praticidade, quando
comparada a aquisi¢do de imoével, construcdo ou adaptacdo de outros locais que ndo atendem
plenamente aos requisitos do evento.

3.4. Todas as obrigagdes das partes, bem como as caracteristicas técnicas do espaco e condigdes
de uso, estdo detalhadas no Estudo Técnico Preliminar e deverdo ser integralmente observadas

durante a execucao da contratagao.

4. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

4.1. O valor estimado da locacdo do Pousada Avalone esta previsto até o dia 30 de novembro de
2025, sendo o pagamento realizado em cota tnica no valor de R$ 9.800,00 (Nove mil e oitocentos
reais).

4.2. O valor considera o prego praticado no mercado e estd compativel com os pardmetros do

Estudo Técnico Preliminar, bem como com o Laudo de Avaliacdo expedido pela Comissdo de
Avaliagao/Engenharia e/ou Arquitetura, anexo aos autos.
4.3. Esta estimativa tem carater referencial e serve como base para a contratacdo, observando-se o

principio da economicidade e demais normas aplicaveis da Lei n® 14.133/2021.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 Objeto da contratacio: A presente contratacao tem por objeto a locagao do Espago Pousada
Avalone, localizado no endere¢o Fazenda Rio da Mata, localizada na antiga estrada “Patos de Minas
a Presidente Olegario”, Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural do municipio de Patos de

Minas/MG, do evento de confraternizagdao dos servidores do Consorcio Intermunicipal de Satde do
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Alto Paranaiba — CISALP, em comemorag¢ao ao encerramento das atividades do exercicio de 2025,
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que trata da inexigibilidade de licitagdo em razao da inviabilidade de competigao.

5.1. Fundamentac¢do da Inexigibilidade: A inexigibilidade decorre da inviabilidade de
competicao, tendo em vista que ndo hd outros imoveis disponiveis no municipio que atendam
simultaneamente aos requisitos técnicos e operacionais exigidos para o evento, especialmente quanto
a capacidade, infraestrutura, localizagdo, seguranca e conforto dos participantes.

5.2. Requisitos técnicos e operacionais: Serdo observados os seguintes requisitos:

5.2.1. Avaliagdo prévia do imoével, considerando estado de conservagdo, adequagdo fisica,
climatizacdo, acessibilidade e demais aspectos técnicos necessarios a utilizacao;

5.2.2. Verificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam as mesmas
condi¢des exigidas para o evento nesta data;

5.2.3. Realizagio de Chamamento Publico onde o unico prestador que manifestou interesse e
apresentou as caracteristicas necessarias para sediar o evento a ser realizado.

5.2.4. Analise de custos e beneficios, considerando o valor da locagao e o prazo de uso do imoével, a
fim de comprovar a vantajosidade econdmica e técnica da contratagao.

5.3. Estrutura e caracteristicas do imovel

5.3.1. O Espago Pousada Avalone apresenta caracteristicas que o tornam singular e indispensavel
para a realizacdo do evento, oferecendo espaco amplo, cozinha de apoio, banheiros adequados,
acessibilidade, garantindo funcionalidade, conforto e seguranga aos participantes.

5.3.2. O imovel objeto da presente contratacdo compreende espago coberto e espago aberto gramado
com condi¢des estruturais plenamente adequadas para sediar eventos institucionais de grande porte,
atendendo as necessidades do Consorcio Intermunicipal de Saide do Alto Paranaiba — CISALP,
especialmente por comportar, com seguranca € conforto, no minimo 600 (seiscentos) convidados
sentados para sediar eventos institucionais de médio e grande porte, atendendo plenamente as
necessidades do Consorcio Intermunicipal de Saude do Alto Paranaiba — CISALP.

5.3.3. A constru¢do ¢ composta por varanda aberta de estilo rustico, estruturada com uma lateral
composta por gradil em madeira, conferindo aspecto natural e acolhedor ao ambiente proporcionam
ventilagdo e iluminagdo natural adequadas, garantindo conforto térmico e visual ao ambiente.

5.3.4. O piso da varanda ¢ revestido em ceramica, garantindo durabilidade, facil manutengdo e
limpeza e proporcionando seguranga para circulagcao dos usuarios.

5.3.5. O imovel dispde ainda de pontos de eletricidade distribuidos estrategicamente, adequados a

instalacdo de equipamentos de som, ilumina¢do e demais recursos necessarios ao evento.
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5.3.6. A estrutura interna e externa do imével compreende:

5.3.6.1. Estacionamento amplo e seguro, com capacidade para acomodar todos os veiculos dos
participantes, sem risco de danos e com fécil acesso;

5.3.6.2. Cozinha de apoio completa: equipada com pia, bancadas em marmore, fogao,
geladeira, freezer e churrasqueira apta ao suporte de servigos de alimentacao e coffee break;

5.3.6.3. Area externa ajardinada: coberta por grama natural e plantas ornamentais, conferindo
ao ambiente aspecto acolhedor, agradavel e arejado;

5.3.6.4. Espaco principal: ambiente amplo, aberto, sem divisorias, com uma lateral em gradil
de madeira rustico, garantindo conforto térmico mesmo em condi¢des de alta ocupacao;

5.3.6.5. Banheiros masculino e feminino: separados por sexo, amplos e bem estruturados, com
numero suficiente de sanitarios e pias para atender a demanda do evento.

5.3.6.6. O imodvel apresenta, portanto, condigdes estruturais e funcionais plenamente

compativeis com a natureza e o porte do evento, dispondo de infraestrutura moderna, climatizagao
eficiente, acessibilidade, seguranga e conforto, atendendo integralmente aos requisitos técnicos e
funcionais definidos para a realizacdo do Evento do servidor em comemoragao ao encerramento do
ano de 2025.

5.4. O imovel dispde de 750 cadeiras ¢ 69 mesas com tampo, ja inclusas entre os bens méveis
disponibilizados, o que proporciona significativa economicidade de tempo e de recursos financeiros
na organizagao do evento, dispensando a necessidade de contratacdo adicional desses itens.

5.5. Avaliacao técnica e financeira: A avaliagdo prévia subsidiara a analise de vantajosidade da
contratagdo, demonstrando que a locacao do imoével € a solucdo mais adequada e eficiente para
atender a necessidade institucional.

5.6. Condicdes da contratada: A empresa contratada devera cumprir todas as condigdes de
habilitacdo previstas no Termo de Referéncia.

5.7. Subcontratagao: A subcontratacdo do objeto contratual devera ser previamente submetida a
analise e aprovacao do contratante.

5.8. Garantia da contratacio: Nao havera exigéncia de garantia da execugdo contratual, nos
termos dos arts. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133/2021, pelo tipo do objeto contratado.

5.9. Regime de execucao: O regime de execug¢do do contrato serd conforme as condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no Contrato Administrativo.

5.10. Sustentabilidade: A execu¢@o do objeto deverd observar os principios de sustentabilidade,

incluindo:
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J Mitigagao dos impactos ambientais decorrentes;
o Uso de materiais menos agressivos ao meio ambiente;
o Destinacao adequada de residuos gerados durante o uso do espaco.

5.11. Alteracio subjetiva: E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporagio da contratada com outra
pessoa juridica, desde que:

5.11.1. A nova pessoa juridica cumpra todos os requisitos de habilitagao do processo original;
5.11.2. Nao haja prejuizo a execucao do objeto;

5.11.3. Haja anuéncia expressa da Administragdo quanto a continuidade do contrato.

5.12. Termo de Contrato ou instrumento equivalente: Ap6s a homologacao do processo, caso a
contratacdo seja efetivada, sera firmado Termo de Contrato ou emitido instrumento equivalente, que
podera ser a Nota de Empenho, nos termos legais.

5.13. Alocacdo de riscos previstos e presumiveis: A responsabilidade pelos onus financeiros
decorrentes de situagdes futuras e incertas sera gerenciada pelo contratante, assegurando o equilibrio

econdmico-financeiro do contrato.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

6.1. Condicoes de Locacao: A locagdo serd realizada em cota Unica, referente ao periodo de
utilizacdo do Espaco Pousada Avalone para a realizacdo do evento do servidor do CISALP em
comemoracdo ao encerramento das atividades do ano de 2025, nos dias previamente estipulados no
contrato.

6.2. Comunicacao de intercorréncias: Qualquer intercorréncia relacionada a loca¢do do imovel
devera ser imediatamente comunicada pelo LOCATARIO ao LOCADOR.

6.3. Abrangéncia da locagido: A locacdo compreende todas as condi¢des e exigéncias previstas
neste Termo de Referéncia, no Edital e no Contrato Administrativo, devendo ser integralmente

observadas durante a execucao do objeto.

7. OBRIGACOES DAS PARTES
7.1.  OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢gdes de uso, com todas as instalacdes elétricas,

hidraulicas e estruturais em pleno funcionamento, apto para a realizagao do evento do servidor do

CISALP.
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7.1.2. Garantir a plena funcionalidade do imovel no inicio da locagdo, com fornecimento regular de
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agua e energia elétrica durante todo o periodo do evento;

7.1.3. Responder por vicios ou defeitos preexistentes que prejudiquem a realizagdo do evento,
providenciando reparos imediatos quando constatados antes ou durante a utilizacao;

7.1.4. Assegurar o uso pacifico e continuo do imovel, evitando interferéncias, interrup¢des de
energia ou quaisquer situagdes que comprometam o andamento do evento;

7.1.5. Manter o imovel limpo e higienizado previamente a entrega, incluindo espaco principal,
banheiros, cozinha de apoio e areas externas;

7.1.6. Disponibilizar todos os equipamentos fixos existentes, pontos de energia, iluminagdo e
cozinha de apoio, em perfeito estado de funcionamento;

7.1.7. Fornecer recibo discriminado do valor recebido, contendo identificacdo do imoével, data de
utilizagdo e condi¢des pactuadas;

7.1.8. Garantir que o imovel esteja livre de pendéncias legais, restricdes de uso ou débitos que
possam inviabilizar a utilizacdo na data prevista;

7.1.9. Responsabilizar-se por danos materiais ¢ morais causados por acdo ou omissao de seus
prepostos ou representantes durante a locacao.

7.2.  OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.2.1. Efetuar o pagamento do valor acordado em cota unica, dentro do prazo estipulado em contrato;
7.2.2. Zelar pela boa conservacdo do imével durante o periodo de utilizagdo, responsabilizando-se
por danos causados por seus prepostos, convidados ou fornecedores contratados;

7.2.3. Comunicar imediatamente por escrito o LOCADOR sobre qualquer dano, defeito ou
irregularidade antes ou durante o uso, especialmente aqueles que exigem providéncia imediata;
7.2.4. Permitir, mediante aviso prévio, vistoria do LOCADOR ou seu representante antes e apos o
evento, para verificagdo do estado do imovel;

7.2.5. Nao realizar modificagdes estruturais, estéticas ou permanentes no imovel sem consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, sendo permitidas apenas adequagdes temporarias e reversiveis
para ambientacdo do evento;

7.2.6. Assegurar que quaisquer adaptagdes realizadas para o evento sejam revertidas ao término da
locacgdo, restituindo o imovel nas mesmas condigdes recebidas, salvo desgastes naturais pelo uso
normal;

7.2.7. Responsabilizar-se pela limpeza geral do imével ao final do evento, garantindo devolugdo em

condi¢des adequadas de higiene e organizagao;
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7.2.8. Arcar com despesas decorrentes de publicagdes oficiais relativas ao processo de

inexigibilidade e do extrato contratual, quando exigidas por lei;

7.2.9. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, conforme contrato
e Termo de Referéncia;

7.2.10. Comunicar imediatamente ao LOCADOR qualquer intercorréncia que possa comprometer a

realizagdo do evento.

8. OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

8.1.  As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razao do procedimento de contratagao ou do contrato
administrativo, independentemente de declaracao ou aceitagdo expressa.

8.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso, observando boa-f¢ e os principios do art. 6° da LGPD.

8.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas
em Lei.

8.4. A Contratada deverd informar a Administracdo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, sobre
quaisquer subcontratagdes ou parcerias que envolvam tratamento de dados pessoais para a execugao
do objeto.

8.5. Apos o término do uso do imovel, ¢ dever da Contratada eliminar ou devolver os dados
pessoais tratados, exceto quando houver obrigacao legal ou contratual de conservagao.

8.6. A Contratada deverd orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

8.7. A Contratada permanece responsavel pelo cumprimento das obrigagdes da LGPD por seus
suboperadores ou subcontratados, caso existam.

8.8. O Contratante podera solicitar comprova¢dao do cumprimento desta clausula, sendo dever da
Contratada fornecer as informagdes dentro do prazo estabelecido.

8.9. Todos os dados pessoais tratados deverdao ser mantidos em ambiente seguro, podendo ser
verificado pela Administragao, garantindo rastreabilidade minima de acesso, finalidade e data, para
efeito de responsabilidade em caso de descumprimento da LGPD.

8.10. Qualquer ajuste necessario no contrato, decorrente de orientagdo da Autoridade Nacional de

Prote¢dao de Dados (ANPD), devera ser observado pelas partes.
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9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

9.1. Execucio do Contrato

9.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas
e as normas da Lei n° 14.133/2021. Cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao.
9.1.2. Como se trata de locacao de uso Unico, ndo se aplica prorrogacao automatica ou cronograma
continuo.

9.1.3. As comunicagdes entre o CISALP e o locador deverao ser realizadas por escrito, podendo ser

via mensagem eletronica no endereco licitacao(@cisalp.mg.gov.br.

9.1.4. O CISALP podera convocar o locador para providéncias imediatas relacionadas ao uso do
imovel.

9.1.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, podera ocorrer reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagdo, contendo obrigacdes contratuais, responsabilidades e
procedimentos para execugao do objeto.

9.2. Fiscalizacio

9.2.1. A execucao do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
substitutos, conforme art. 117, Lei n® 14.133/2021.

9.3. Fiscalizacao Técnica

9.3.1. O fiscal técnico acompanhard a execu¢do do contrato, garantindo que o imoével esteja
disponivel e em condi¢des adequadas para o evento.

9.3.2. O fiscal técnico poderd registrar no historico do contrato ocorréncias verificadas durante a
vistoria prévia e no periodo do evento, incluindo fotos, se necessario.

9.3.3. Em caso de irregularidades que possam impedir a execucdo do evento, o fiscal técnico
comunicara imediatamente o gestor do contrato.

9.3.4. Ao término do evento, o fiscal técnico verificard a restituicdo do imoével em condig¢des
compativeis com as previstas no contrato.

9.4. Fiscalizacdo Administrativa

9.4.1. O fiscal administrativo verificard a regularidade da contratada, cumprimento das condig¢des
de habilitagdo e execucao do objeto, emitindo parecer ao gestor do contrato se necessario.

9.4.2. Em caso de descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo atuara para
solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato.

9.5. Gestor do Contrato
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9.5.1. O gestor do contrato coordenara a fiscalizagdo, conferindo relatorios dos fiscais técnico e

administrativo sobre o uso do imével e cumprimento das obrigacdes.

9.5.2. O gestor podera convocar o locador para reunido de alinhamento ou esclarecimentos sobre a
execucao do objeto.

9.5.3. O gestor do contrato devera assegurar que o imovel seja entregue ao locatario e restituido
conforme condigdes previstas, registrando ocorréncias no historico de gerenciamento.

9.5.4. Ao término do evento e locagdo, o gestor elaborara relatorio final contendo verificagcdo da
execucdo do objeto, cumprimento de obrigacdes e eventuais recomendagdes para futuras

contratacoes.

10. SUBCONTRATACAO

10.1. A contratada ndo podera ceder, transferir ou subcontratar, total ou parcialmente, a execugao
do objeto desta contratacdo sem prévio e expresso consentimento do CISALP.

10.2. Qualquer autorizagdo para subcontratagao devera ser formalizada por escrito, especificando
claramente as atividades, responsabilidades e condi¢des, permanecendo a contratada integralmente

responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagdes assumidas.

11.  SANCOES

11.1. Nos casos de inexecucao total ou parcial do contrato, ou por descumprimento de qualquer
obrigacao que comprometa a realizagdo do evento, poderdo ser aplicadas, observados o contraditdrio
e a ampla defesa, as seguintes sang¢des: adverténcia, multa, suspensdo temporaria e declaracao de
inidoneidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal cabiveis.

11.2. Adverténcia: A adverténcia, realizada por escrito pela Secretaria Executiva do CISALP, sera
emitida quando a contratada descumprir qualquer obrigagdo de sua competéncia ou deixar de atender
as condicdes do contrato, especialmente aquelas relacionadas a entrega do espago nas condigdes
acordadas.

11.3. Multa: Serd aplicada multa em caso de descumprimento das obrigagdes contratuais essenciais

para a realizac¢do do evento, incluindo:

L. Nao disponibilizar o imdvel na data e horario contratados;
IL Entregar o imé6vel em condi¢des inadequadas para a realizagdo do evento;
III.  Descumprimento de obrigacdes documentais essenciais para a contratagao.
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11.3.1. O percentual da multa serd de até¢ 10% (dez por cento) do valor total da locagdo, proporcional

C/SA\—Q

a gravidade da infragao.

11.3.2. A aplicagdo da multa sera precedida de regular notificacdo a contratada, garantindo-lhe o
prazo de 5 (cinco) dias uteis para apresentar defesa.

11.4. Suspensao temporaria: A contratada podera ser suspensa temporariamente de participar de
licitagdes ou contratar com a Administragao por prazo de até 1 (um) ano, caso seja constatado dolo,
fraude ou descumprimento grave das obrigacdes que comprometa o evento.

11.5. Declaracao de inidoneidade:

11.5.1. A declaragdo de inidoneidade sera aplicada nas situagdes em que se configurar ma-fé ou dolo
da empresa contratada, causando prejuizo a Administracdo ou impossibilitando a realizagao do
evento.

11.5.2. O prazo minimo da declaragdo de inidoneidade sera de 2 (dois) anos, podendo cessar caso
sejam sanadas as causas determinantes e ressarcidos eventuais danos.

11.6. A aplicacdo de quaisquer sancdes observara o principio da proporcionalidade, garantindo que
as penalidades sejam compativeis com a gravidade do descumprimento.

11.7. Todos os atos relacionados a aplicacdo de sangdes deverdo ser formalizados por escrito e

registrados no processo contratual.

12.  DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

12.1. Nos termos do art. 70, III, da Lei n® 14.133/2021, opta-se pela dispensa parcial dos
documentos de habilitagdo, restringindo-se a exigéncia a habilitacao juridica da empresa contratada.
Considerando a necessidade imediata do cumprimento da obriga¢do e a proximidade do evento,
verifica-se que a reducgdo das exigéncias documentais proporcionard maior eficiéncia e celeridade ao
processo, garantindo a contratagdo em tempo habil. Ressalta-se, ainda, que o valor da locacdo ¢
inferior a ¥ do limite estabelecido para a dispensa, o que refor¢a a adequagao e proporcionalidade da
medida.

12.2. Para fins de habilitacdo, deverd o licitante comprovar os seguintes requisitos:

12.3. Habilitacao juridica:

12.3.1. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta

Comercial da respectiva sede.

$ www.cisalp.mg.gov.br Sede CISALP

(34) 3080-0315 9, Rua Juguinha Souto, n® 100 - Novo Horizonte

@cisalp Lagoa Formosa-MG | CEP: 38720-000




\S A
Consorcio Intermunicipal de Saude < Lo
do Alto Purunalba

CISALP de®pra vocé

12.3.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cao de Microempreendedor

Individual - CCMEI, cuja aceitacao ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio

https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor.

12.3.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada -EIRELI: inscri¢ao do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores.

12.3.4. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede,
conforme Instrucdo Normativa DREIME n° 77, de 18 de marco de 2020.

12.3.5. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

12.3.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresdria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbag¢ao no
Registro onde tem sede a matriz.

12.3.7. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de
dezembro 1971.

12.3.8. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da

consolidacdo respectiva.

13. RECEBIMENTO:

13.1. O recebimento do objeto contratado serd realizado na forma do art. 140, inciso I, alinea b, da
Lei 14.133/21, e respectivas alteragdes, observadas as demais condi¢des previstas em procedimento
interno para o recebimento dos servigos.

13.2. Valor estimado da contratagdao: R$ 9.800,00 (Nove mil e oitocentos reais).

13.3. Nos valores dispostos, estdo incluidos todos os valores atinentes a locacao.
13.4. As despesas inerentes a locagdo concernente a reproducdo de documentos, fotocopias,

autenticacdes, taxas de correio, dentre outras ficardo a cargo da contratada;
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13.5. Se houver necessidade de realizacao de atividades e servigos nao previstos no cronograma de

Crs aL®

locacdo, locatario solicitara que o locador apresente proposta adicional contendo orgcamento

especifico que, uma vez aprovado, serd objeto de Termo Aditivo ao contrato.

14. PAGAMENTO:

14.1. O pagamento decorrente da concretizacao do objeto desta contratagao sera efetuado em até 30
(trinta) dias ap6s o vencido més de locagdo, por meio de boleto bancario emitida por processamento
eletronico, a crédito do beneficiario, em conta bancaria, indicada pela contratada em sua proposta, no
vencimento estipulado em boleto bancéario emitido pela contratada, devidamente conferidas e
aprovadas pelo contratante, por meio do fiscal do contrato. Em maneira alternativa, podera, ao invés
do boleto, efetuar a emissdo e envio de recibo, com posterior depdsito bancario pela contratante.
14.2. Dos pagamentos efetuados serdo descontados, compulsoriamente, as multas previstas e
sancdes pecuniarias aplicadas, quando for o caso;

14.3. Sobre o valor devida ao contratado, a Administragao efetuara as retengoes tributérias cabiveis;
14.4. Quanto ao imposto sobre os servigos de qualquer natureza (ISSQN), serd observado o disposto
na Lei Complementar n° 166, de 2003, ¢ a legislagdo do municipio sede do CISALP.

14.5. O pagamento da Nota Fiscal ficara vinculado a previa conferencia pelo fiscal do contrato;
14.6. As Notas Fiscais ou documentos que a acompanhem para fins de pagamento que apresentarem
incorrecdes serdo devolvidos a contratada e o prazo para o pagamento passara a correr a partir da data
da reapresentacao dos documentos, considerados validos pelo contratante.

14.7. Para que os pagamentos possam ser efetuados, a contratada devera apresentar junto a Nota
Fiscal de servigos, a seguinte documentacao:

a) Relatdrio de atividades desenvolvidas, devidamente atestado e aprovado pelo responséavel pela
fiscalizag¢ao do contrato;

b) Documentos comprobatoérios da regularidade fiscal e trabalhista;

14.8. E vedado ao contratado transferir a terceiros os direitos ou créditos decorrentes do contrato;

15. DOTACOES ORCAMENTARIAS:
15.1. Os recursos para custeio das despesas decorrentes da contratagdo que se seguir, correrao a
conta da seguinte dotacdo orgamentaria:
Exercicio de 2025:
5.1.10.302.9001.2.901.3.3.90.30 - Ficha 11
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16.  FISCALIZACAO:

16.1. Compete ao fiscal acima identificado dirimir as dividas que surgirem no curso da execugao

do contrato, ¢ de tudo dara ciéncia a Administragao;

16.2. A fiscalizagdo que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do prestador de
servigos, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequada ou de qualidade inferior, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e
prepostos, em conformidade com o art. 120 da Lei 14.133/21.

16.3. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados e

encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providencias cabiveis.

17. RESCISAO CONTRATUAL

17.1. De acordo com o art. 137 da Lei 14.133/21 a rescisdao do contrato podera ser:

17.1.1. Por ato unilateral e escrito da Administragdo nos casos enumerados no art. 137 da supracitada
lei;

17.1.2. Amigavel, por acordo entre as partes, reduzido a termo no processo respectivo, desde que haja
conveniéncia para a Administragao;

17.1.3. Judicial, nos termos da legislagao.

17.2. Na hipotese de a rescisdo ser procedida por culpa da contratada, fica o CISALP autorizado a
reter pagamentos eventualmente devidos, até o limite do valor dos prejuizos comprovados;

17.3. Quando a rescisao ocorrer com base nos incisos VI a IX do art. 137 da Lei 14.133/21, sem
que haja culpa da contratada, serd esta ressarcida dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.

17.4. No caso de rescisdo em razao de interesse publico, devera ser realizada notificagdo formal a

parte, com no minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia.

18.  JUSTIFICATIVA
18.1. O presente topico tem por finalidade fundamentar a contratagao, por inexigibilidade de licitagao,

de empresa especializada na locacdo de espago para eventos, de carater pontual e especifico,
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destinado a realizacao da confraternizagcdo dos servidores do Consorcio Intermunicipal de Satde do
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Alto Paranaiba — CISALP, referente ao encerramento das atividades do exercicio de 2025. O evento
sera realizado na Pousada Avalone, localizada na Fazenda Rio da Mata, antiga estrada “Patos de
Minas a Presidente Olegario”, Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural de Patos de Minas/MG,
situada a aproximadamente 10 (dez) quilometros do perimetro urbano.

18.2. Para a realizacdo do evento, torna-se indispensavel a contratagdo de espago que atenda
simultaneamente as condigdes minimas necessarias para comportar no minimo 600 (seiscentos)
participantes sentados, assegurando infraestrutura adequada, seguranca, acessibilidade, logistica
apropriada e ambiente confortdvel para todos os presentes. A Pousada Avalone apresenta
caracteristicas essenciais, tais como:
(1) éarea externa gramada em boas condi¢des, adequada a circulagdo e atividades infantis;
(i1) estacionamento amplo e seguro, com acesso facilitado e estrada em boas condi¢des de trafego;
(ii1) area coberta compativel com o porte do evento, com piso nivelado, ventilacdo e iluminagao
adequadas, banheiros dimensionados e higienizados;
(iv) cozinha totalmente equipada, contendo fogdo industrial, fogdo a lenha, churrasqueira e quatro
freezers horizontais em pleno funcionamento;
(V) disponibilizagdo de rede Wi-Fi de alta velocidade;
(vi) fornecimento minimo de 65 mesas ¢ 650 cadeiras, todas em bom estado de conservagao.
Essas especificagdes sdo indispensaveis ao pleno atendimento das demandas logisticas e operacionais
do evento institucional.

18.3. Com o intuito de identificar espagos aptos a atender tais exigéncias, o CISALP realizou pesquisa
de mercado, buscando op¢des no municipio e regido. Entretanto, verificou-se que alguns dos espagos
existentes ndo dispunham, simultaneamente, da capacidade, estrutura fisica, disponibilidade de
mobiliario, area externa funcional e cozinha equipada necessdrias para a realizacdo do evento.
Ademais, diversas alternativas apresentaram limitacdes relevantes, como capacidade insuficiente,
auséncia de area coberta compativel, instalagdes antigas, falta de estacionamento adequado e
indisponibilidade para a data prevista, inviabilizando o atendimento pleno as necessidades
institucionais.

18.4. Para assegurar transparéncia e ampliar a possibilidade de participacao de fornecedores, foi
realizado Chamamento Publico, de acordo com os principios estabelecidos na Lei n° 14.133/2021,

convidando interessados a apresentar propostas e documentacdo comprobatdria de atendimento as
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especificagdes minimas exigidas. Todavia, apenas o espaco Pousada Avalone manifestou interesse,

confirmando a adequagao total as necessidades técnicas e estruturais definidas pelo CISALP.

18.5. Dessa forma, resta plenamente caracterizada a situagao prevista no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que permite a contratagdo por inexigibilidade quando houver inviabilidade de
competi¢do. A contratagdao direta da Pousada Avalone mostra-se, portanto, tecnicamente adequada,
juridicamente amparada e alinhada aos principios da economicidade, eficiéncia, razoabilidade e

interesse publico.

19. IDENTIFICACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS:
19.1. Fernando Breno Valadares Vieira — Presidente do CISALP

20. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO:
20.1. O pagamento do valor da locagdo sera efetuado em parcela tnica, correspondente ao total
acordado, conforme estabelecido no contrato e nos documentos anexos, devendo ser realizado até a

data previamente ajustada para garantir a disponibilidade do imdvel para a realizacdao do evento.

21. DISPOSICOES FINAIS:

21.1. Este Termo de Referéncia devera ser interpretado na integra pelas partes.

21.2. Para efeito deste Termo de Referéncia, a contratada se obriga a utilizar de forma privativa e
confidencial, os documentos fornecidos pelo CISALP para execucdao dos servigos objeto da
contratacao;

21.3. A contratada se obriga a manter, durante toda a execucao do contrato, todas as condi¢des de

habilitacdo e qualificacdo exigidas nesta contratagao.

22. RESPONSAVEIS
O responsavel por este Termo de Referéncia, ¢ a Diretora Comercial do CISALP, Sra. Ludimila
Magalhaes de Lima.

Lagoa Formosa, 27 de novembro de 2025.

LUDIMILA MAGALHAES DE LIMA
DIRETORA COMERCIAL DO CISALP
SETOR REQUISITANTE
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ANEXO II1
MINUTA CONTRATO
TERMO DE CONTRATO N°. (...)/2025
CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE ALTO DO ALTO PARANAIBA
(Processo Administrativo n°® 075/2025)
CONTRATO ADMINISTRATIVO N° (...)/2025, QUE
FAZEM ENTRE SI O CONSORCIO
INTERMUNICIPAL DE SAUDE ALTO DO
PARANAIBA E POUSADA AVALONE LTDA.
O Consorcio Intermunicipal de Satde Alto do Paranaiba - CISALP, portador do CNPJ n°

Crs aL®

02.319.394/0001-70, com sede administrativa na Rua Juquinha Souto, n® 100, Bairro Novo
Horizonte, em Lagoa Formosa, Estado de Minas Gerais, CEP: 38.720-000, neste ato representado por
seu Presidente FERNANDO BRENO VALADARES VIEIRA, doravante denominado
CONTRATANTE, e o(a) POUSADA AVALONE LTDA., inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n°
13.875.730/0001-88, sediado(a) na Faz. Ribeirao da Mata, na antiga Estrada Patos a Presidente
Olegario, n°. 08, Km 04, zona rural de Patos de Minas/MG, CEP 38.700-970, doravante designado
CONTRATADO, neste ato representado(a) por ELEUSA DE FATIMA DE MELO LEMOS,
conforme atos constitutivos da empresa, tendo em vista o que consta no Processo n® 075/2025 ¢ em
observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, as disposi¢des do Codigo Civil,
conforme aplicabilidade do direito privado, definido por jurisprudéncia, e demais legislacao
aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n°
011/2025, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

2.3. O objeto da presente demanda consiste na Inexigibilidade de Licitacdo com vistas na locacdo
do espago Pousada Avalone, localizada no endereco Fazenda Rio da Mata, localizada na antiga estrada
“Patos de Minas a Presidente Olegario”, Km 04, Regido dos “Trinta Paus”, zona rural do municipio
de Patos de Minas/MG (Coordenadas Geograficas: -18.515849836973413, -46.53149463558223),
destinado a realizagao do evento de confraterniza¢ao dos servidores do Consorcio Intermunicipal de
Satde do Alto Paranaiba — CISALP, em comemoracdo ao dia do servidor publico e ao encerramento
das atividades do exercicio de 2025.

2.4. Termos quanto a descritivos, quantitativos e valores:
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TABELA 01 - DESCRITIVOS, QUANTITATIVOS E VALORES

ITEM | COD.

DESCRICAO

UNID.

QUANT.

VALOR
UNIT.

VALOR
TOTAL

01 11312
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Locagdo de imdvel amplo, situado no
municipio de Patos de Minas/MG, com
distancia méxima de 10 (dez)
quildmetros do perimetro urbano,
destinado a realizacdo de evento com
capacidade minima para 600 (seiscentos)
convidados sentados.

O espago deverd atender as seguintes
especificacbes minimas:

1. Area externa:

- Espaco aberto gramado, em boas
condigBes, destinado & circulacdo e
montagem de atracdes voltadas ao
publico infantil;

- Estacionamento amplo e seguro, com
capacidade para acomodar todos os
veiculos dos participantes, sem risco de
danos e com facil acesso;

- Estrada de acesso e entrada da
propriedade em boas condi¢bes de
trafego para veiculos de pequeno e médio
porte.

2. Area coberta:

- Estrutura coberta capaz de comportar
confortavelmente, no minimo, 600
(seiscentos) pessoas sentadas;

- Piso nivelado e firme, adequado a
instalacdo de mesas e cadeiras;

- lluminacgéo e ventilagdo adequadas ao
porte do evento;

- Banheiros masculino e feminino em
quantidade compativel com a capacidade
de publico, devidamente higienizados e
em pleno funcionamento;

- Cozinha equipada contendo, no
minimo:

- 01 (um) fogédo industrial de 06 (seis)
bocas;

- 01 (um) fogéo a lenha;

- 01 (uma) churrasqueira;

- 04 (quatro) freezers horizontais em
perfeito estado de uso.

- Disponibilizacdo de rede de internet de
alta velocidade (Wi-Fi), com cobertura

SV.
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em todas as areas do evento e capacidade
suficiente para acesso simultaneo de
todos os usuérios.

3. Mobiliario e utensilios:

- Fornecimento minimo de 65 (sessenta e
cinco) mesas, cada uma com capacidade
para acomodar 10 (dez) pessoas sentadas
(podendo ser utilizados tampdes);

- Fornecimento minimo de 650
(seiscentos e cinquenta) cadeiras;

- Todo o mobiliario devera estar em bom
estado de conservagao, limpo e
funcional.

2.5
©)
d)
e)
f)

2.

2.1.

.Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigao:

O Termo de Referéncia;

O Edital/Aviso de Contratacao Direta;

A Proposta do contratado;

Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

O prazo de vigéncia da contratacdo serd iniciado na data de 7 de novembro de 2025 e o

presente contrato vigera por 3 (trés) meses, com prorrogacao na forma da lei.

2.1.

1. Aprorrogagdo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de

que as condi¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagao

com o contratado.

3.

3.1.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

O regime de execugao contratual, os modelos de gestao e de execugdo, assim como 0s prazos

e condi¢des de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

4.

4.1.

5.

5.1.
5.2.

CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO
A subcontratagdo observara o Termo de Referéncia.
CLAUSULA QUINTA - PRECO

O valor total da contratagao ¢ R$ 9.800,00 (Nove mil e oitocentos reais).

No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da

execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,

fisc

cumprimento integral do objeto da contratacio.

ais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros necessarios ao
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6. CLAUSULA SEXTA —- PAGAMENTO
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6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condi¢des a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia e no instrumento de obrigagao das partes, anexo a este contrato.
7.  CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1.  Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do orcamento estimado.

7.2.  Por se tratar de contratacdo com uma Unica parcela, ndo ha que se falar em reajuste.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE

8.1.  Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o
contrato.

8.2. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3.  Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4. Acompanhar e fiscalizar o contrato por 1 (um) ou mais fiscais, representantes da
Administragdo especialmente designados, conforme requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei Federal
n°® 14.133, de 2021, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-
los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuigao.

8.5. Comunicar a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertence a parcela incontroversa da
execucdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execugao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei Federal
n°® 14.133, de 2021.

8.6.  Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a parcela do objeto efetivamente
executada, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no Contrato.

8.7.  Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial, quando for o caso, para adocdo das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo Contratado.

8.8.  Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes, inclusive sobre eventuais pedidos
de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro, e reclamacdes relacionadas a execu¢do do
Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou
de nenhum interesse para a boa execucao do ajuste.

8.9. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragao
de descumprimento de cldusulas contratuais, aplicando as sangdes e penalidades previstas neste

Termo de Referéncia e na Lei 14.133/2021.
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8.10. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado
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com terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.
8.11. Prestar todas as informacgdes e esclarecimentos necessarios para a fiel execucdo contratual,
que venham a ser solicitados pela contratada.

8.12. Providenciar a publicacdo do extrato do Contrato no Diario Oficial do CISALP, no prazo
estabelecido na lei.

8.13. Promover a transparéncia na gestdo fiscal, mediante divulgacdo, por meio eletronico, de
acesso Publico ao Relatorio de Gestao Fiscal.

8.14. Exercer rigoroso controle de qualidade sobre o objeto da licitagdo, sendo o gestor deste
contrato.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO:

9.1. A Contratada devera cumprir fielmente todas as obrigacdes constantes do Edital e seus anexos,
bem como aquelas dispostas no Instrumento Contratual, assumindo como exclusivamente seus os
riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as
obrigagdes a seguir dispostas:

9.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cddigo de
Defesa do Consumidor (Lei Federal n° 8.078, de 1990).

9.3. Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data
prevista para execu¢ao do objeto, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto,
com a devida comprovagao, caso ndo tenha sido fixado prazo diverso no Termo de Referéncia.

9.4. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados.

9.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execu¢do do objeto, bem como por
todo e qualquer dano causado a Administragdao ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o acompanhamento da execucdo contratual pelo contratante, que ficara autorizado a
descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos
sofridos.

9.6. Manter-se, durante toda a execugao do objeto, em compatibilidade com as obrigacdes por ele
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas para contratagao.

9.7. O contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, junto com a

Nota Fiscal para fins de pagamento, os seguintes documentos:
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9.7.1. prova de regularidade relativa a Seguridade Social;

9.7.2. certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido;

9.7.3. certiddoes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
do contratado;

9.7.4. certidoes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio
ou sede do contratado;

9.7.5. Certidao de Regularidade do FGTS — CRF; e

9.7.6. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

9.8. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, previdencidrias,
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato.

9.9. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, quando ndo for
definido prazo diverso no Termo de Referéncia, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se
verifique no local da execu¢do do objeto contratual.

9.10. Paralisar, por determinacdo do contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada
de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.
9.11. Cumprir, durante todo o periodo de execucao do contrato, a reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as
reservas de cargos previstas na legislacao (art. 116, da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

9.12. Quando solicitado, comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas
(art. 116, paragrafo unico, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

9.13. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato.

9.14. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de
sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o
atendimento do objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art.
124, inc. II, alinea “d”, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

9.15. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as

normas de seguranga do contratante.
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9.16. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n® 13.709, de 14
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de agosto de 2018, adotando medidas eficazes para prote¢ao de dados pessoais a que tenha acesso
por forca da execu¢ao deste contrato, quando aplicavel.

9.17. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do Fiscal ou Gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo unico, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

9.18. Submeter previamente, por escrito, ao contratante, para analise e aprovagdo, quaisquer
mudangas nos métodos executivos que fujam as especificacdes do termo de referéncia ou instrumento
congénere.

Cumprir demais obrigacdes presentes no Termo de Referéncia, Anexo I deste edital.

10. CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverao cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaracao ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso ¢ de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas
em Lei.

10.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos
de suboperagado firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado
eliminé-los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentacao para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagdes
legais ou contratuais € somente enquanto nao prescritas essas obrigacoes.

10.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o

Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.
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10.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
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quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data,
horério e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissoes,
desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutiliza¢do desses dados pela Administragdo nas hipoteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendagoes, editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO

11.1. Nao haverd exigéncia de garantia contratual da execugao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
12.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o contratado que:
12.1.1. Der causa a inexecugao parcial do contrato;

12.1.2. Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. Der causa a inexecugao total do contrato;

12.1.4. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

12.1.5. Apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
12.1.6. Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

12.1.7. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.1.9. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:
12.1.10. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecu¢ao parcial do contrato, sempre

que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);
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12.1.11. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
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“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

12.1.12. Declara¢ao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”,
“c” e “d”, que justifiquem a imposic¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n° 14.133, de
2021).

12.2. Multa:

12.2.1. moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

12.2.2. compensatoria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao
total do objeto;

12.2.3. ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.2.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

12.2.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n° 14.133, de 2021)

12.2.6. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n° 14.133, de
2021).

12.2.7. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

12.2.8. A aplicagdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.2.9. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021):

12.2.9.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
12.2.9.2. as peculiaridades do caso concreto;
12.2.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
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12.2.94. os danos que dela provierem para o Contratante;
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12.2.9.5. a implantacao ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos o6rgaos de controle.

12.3. Os atos previstos como infra¢cdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n°® 12.846, de 2013, serdao apurados ¢ julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.4. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracao,
a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa
e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.5. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagao
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder

12.6. Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n°® 14.133, de 2021)

12.7. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragdao de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

12.8. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo O0rgao ora contratante, na
forma da Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o contratante, quando
esta ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato

nao mais lhe oferece vantagem.
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13.3. A extingdo nesta hipdtese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja
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a notificacdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de

antecedéncia desse dia.

13.4. Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com

menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da

data da comunicagao.

13.5. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

13.6. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.7. A alteracdo social ou a modifica¢do da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a

rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.8. Se a operacao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo

aditivo para alteracdo subjetiva.

13.9. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

13.10. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.11. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.12. Indenizag¢des € multas.

13.13. A extingdo do contrato ndo configura oObice para o reconhecimento do desequilibrio

economico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagao por meio de termo indenizatdrio

(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Or¢amento do CISALP deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:
5.1.10.302.9001.2.901.3.3.90.30 - Ficha 11.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°

14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposigoes

contidas na Lei n°® 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais

dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES
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16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°

14.133, de 2021.

16.2. O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

16.3. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atengao ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do
Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Patos de Minas /MG para dirimir os litigios que decorrerem
da execuc¢do deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, §1°,da Lei n® 14.133/21.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DO ANEXO

19.1. Acompanha anexo a este contrato, as disposi¢des do contrato pactuado com a imobiliaria, a
fim de proceder o regime juridico de direito privado na relagdo de locagdo, a fim de cumprir o

entendimento jurisprudencial nestes casos.

Lagoa Formosa/MG, (dia...) de novembro de 2025

FERNANDO BRENO'A
VALADARES
VIEIRA:090207926
6

FERNANDO BRENO VALADARES VIEIRA POUSADA AVALONE LTDA.
Presidente do CISALP Eleusa de Fatima de Melo Lemos
Contratante Contratada
TESTEMUNHAS:
1. 2
CPF: CPF:
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