CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SALUIDE DO ALTO PARANAIBA
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| EXERCICIO 2023 |

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023
DISPENSA N° 017/2023

RECURSOS ORCAMENTARIOS: 10.302.9001.2.910.3.3.90.36.00.00 - Ficha 6

SINTESE DO OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES
ADMINISTRATIVAS DO CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA MICRORREGIAO DO ALTO
PARANAIBA- CISALP.

AUTUACAO

Aos 25 dias do més de setembro de 2023, neste Consodrcio Publico Intermunicipal de Saude da
Microrregido do Alto Paranaiba — CISALP, autuei a autorizacdo e demais documentos que

seguem.
Assinado de forma
LUISA BORGES igital por LUISA
MUNDIM:1150 BORGES
6376681 MUNDIM:1150637
6681

Luisa Borges Mundim
Presidente da Comissao de Licitagao do CISALP

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG

I . CESAR CAETANO Assinado de f
(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br DE ALMEIDA dlsg;::; pc;r(eZEcS’/r-\rga
CAETANO DE

FILHO:91067898 A\ mEDA
620 FILHO:91067898620



CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SALIDE DO ALTO PARANAIBA

=~ SAC)DE ACIN A DE TUDO

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023
DISPENSA N° 017/2023

Informamos que existe previsdo de recursos orcamentarios a conta da (s) dotacdo (des):
10.302.9001.2.910.3.3.90.36.00.00 - Ficha 6

Lagoa Formosa, 25 de setembro de 2023

Isabela Mundim Lima de Matos
Contadora — CRC 107703/0

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG

Assinado de forma
(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br EES:fMCE/?;;ANO digital por CESAR
CAETANO DE

FILHO:91067898 , viEIDA
620 FILHO:91067898620
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AUTORIZACAO

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023
DISPENSA N° 017/2023

Estando cumpridas as formalidades previstas nas leis n2 10.520/2002 e 8.666/93, AUTORIZO a
abertura do procedimento licitatério, modalidade dispensa, para LOCAGAO DE IMOVEL PARA
SEDIAR AS INSTALACOES ADMINISTRATIVAS DO CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA
MICRORREGIAO DO ALTO PARANAIBA- CISALP. Conforme solicitacdo e em atendimento ao
disposto no artigo 24 da n 8.666 de 21 de junho de 1993.

Declaro que a despesa tem adequac¢dao orcamentaria e financeira com o Orcamento Anual do
CISALP para o exercicio 2023 e compatibilidade com o Plano de Trabalho e as Diretrizes

Orgamentarias do aludido Consdrcio.

Lagoa Formosa, 25 de setembro de 2023.

CESAR CAETANO DE

Assinado de forma digital por
ALMEIDA CESAR CAETANO DE ALMEIDA

FILHO:91067898620 FILHO:91067898620

César Caetano de Almeida Filho
Presidente do CISALP

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG
(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br



CONSOQIRCIO INTERMUNICIFPAL DE SALIDE DO ALTO PARAINAIIBA

| NOTA TECNICA |

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023
DISPENSA N° 017/2023

LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACGES ADMINISTRATIVAS DO CONSORCIO
INTERMUNICIPAL DA MICRORREGIAO DO ALTO PARANAIBA- CISALP., encontra respaldo legal
no artigo 24° da lei 8.666/93, posto que atende aos limites quantitativos fixados pela norma

posta.

No que toca a possibilidade de Consdrcio Publico de Saude, no caso o CISALP, contratar mediante
o Processo de Dispensa de licitagdo ndo ha ébice legal para tanto, desde que obedeca aos ditames

preconizados pela legislacdo que rege a matéria.

Quanto a minuta do contrato, sob o angulo juridico-formal, guarda conformidade com as
exigéncias preconizadas para os instrumentos em espécie, em especial a lei 8.666/93,

notadamente quanto as exigéncias de regularidades profissionais e fiscais.

Isso posto, manifesto no sentido de que sob o ponto de vista juridico-formal, a decisdo podera
merecer a necessaria ratificacdo pela autoridade competente, haja vista a exigéncia do
correspondente recurso or¢camentdrio, observadas que sejam as demais exigéncias legais

preconizadas no artigo 26, da Lei 8.666/93.

Lagoa Formosa, 25 de setembro de 2023.
MARCELA Assinado de forma
MORAIS:0674526961 digital por MARCELA
9 MORAIS:06745269619

Marcela Morais
Assessora Juridica do CISALP - OAB/MG 137.089

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG

(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br CESAR CAETANO Assinado de forma
digital por CESAR

DEALMEIDA - erano be

FILHO:91067898 A mEiDA

620 FILHO:91067898620



CONSOQRCIO INTERMUNICIPAL DE SALIDRE DO ALTO PARANAIBA
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EXTRATO DE PUBLICACAO

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023

DISPENSA N° 017/2023

O Consdrcio Publico Intermunicipal de Saude da Microrregido do Alto Paranaiba torna publico o

processo licitatorio N2 072/2023, dispensa 017/2023.

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES ADMINISTRATIVAS DO
CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA MICRORREGIAO DO ALTO PARANAIBA- CISALP

JUSTIFICATIVA: A dispensa tem sua justificativa fundamentado no fato que devido ao aumento
dos atendimentos e consequentemente do quadro de funcionarios o espa¢o do CISALP tem
qgue tornado insuficiente; e ndao tendo outro imdvel de sua propriedade que possa abrigar os
servigcos e atividade do setor administrativos, justifica-se a escolha do imoével a ser locado,
posto que o mesmo é o Unico capaz de atender as necessidades do CISALP, em virtude de suas
instalagOes, espaco e devido a sua localizagdo e ao pre¢o compativel com o que é praticado no

mercado conforme laudo de avaliacgao.

Publicado no dia 25/09/2023, no Quadro de Avisos e site do CISALP, conforme Portaria
006/2023.

ssinado de forma
LUISA BORGES 2Iglta| por LUISA
MUNDIM:1150 BORGES

MUNDIM:1150637668
6376681 1

Luisa Borges Mundim
Presidente da Comissao de Licitagao do CISALP

Rua Juquinha Souto, n? 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG  cgsaR Assinado de
(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br CAETANO DE forma digital por
ALMEIDA CESAR CAETANO

DE ALMEIDA

FILHO:910678 f) 091067898
98620 620



CONSOQIRCIO INTERMUNICIFPAL DE SALIDE DO ALTO PARAINAIIBA

ATA DA REUNIAO

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023

DISPENSA N° 017/2023

Ao (s) 25 dias do més de setembro, as 07:00 horas, com observancia as disposi¢cdes contidas na
Lei de Licitagcdes e Contratos, reuniu-se a Comissdao Permanente de Licitacdo do CISALP, com a
finalidade de julgar a proposta apresentada, referente a DISPENSA do processo em epigrafe.
Aberta a sessdo constatamos:

1. FUNDAMENTAGAO LEGAL: artigo 24, II, da Lei 8.666/93.

2. RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE: O executante foi selecionado tendo em vista a
estrutura fisica do imével, localizacdo, bem como valor de locacao.

3. JUSTIFICATIVA DO PRECO: Compativel com o mercado conforme laudo de avaliagdo.
JUSTIFICATIVA DA COMPRA: A dispensa tem sua justificativa fundamentado no fato que devido
ao aumento dos atendimentos e consequentemente do quadro de funcionarios o espago do
CISALP tem que tornado insuficiente; e ndo tendo outro imdvel de sua propriedade que possa
abrigar os servicos e atividade do setor administrativos, justifica-se a escolha do imdvel a ser
locado, posto que o mesmo é o Unico capaz de atender as necessidades do CISALP, em virtude
de suas instalacoes, espago e devido a sua localizagdo e ao prego compativel com o que é

praticado no mercado conforme laudo de avaliacao.

4. A Comissdao Permanente de Licitacdo, a luz dos elementos que integram os presentes
autos, recomenda que o contrato seja celebrado em pessoa fisica em nome de Jezualdo
Teixeira Madureira com CPF N2 116.512.451-34, o valor do contrato é de trés salarios
minimos pagos mensalmente até o quinto dia util.

Nada mais havendo a ser consignado em ata, foi encerrada a reunido.

Lagoa Formosa, 25 de setembro de 2023.

LUISA BORGES Assinado de forma digital
MUNDIM:11506376 por LUISA BORGES
681 MUNDIM:11506376681

Presidente:

Membros:

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG

(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br CESAR CAETANQ Assinado de forma
CAETANO DE

620 FILHO:91067898620



CONSOQRCIO INTERMUNICIPAL DE SALIDRE DO ALTO PARANAIBA

1IN DE TUOIODOO

RESULTADO DA DISPENSA |

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023
DISPENSA N° 017/2023

O Consorcio Publico Intermunicipal de Saude da Microrregido do Alto Paranaiba, através da
Comissdo Permanente de Licitacdo, torna publico o resultado do Processo Licitatério n@

072/2023, Dispensa de Licitacdo n2 017/2023, na forma que segue:

Contratante: Consorcio Publico Intermunicipal de Saude da Microrregiao do Alto Paranaiba.

Contratado: JEZUALDO TEIXEIRA MADUREIRA

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALAGOES ADMINISTRATIVAS DO
CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA MICRORREGIAO DO ALTO PARANAIBA- CISALP, BEM COMO
DEMAIS SERVICOS AGREGADOS A PRESTAGAO DOS SERVIGOS.

Fundamento legal: artigo 24, Il, da Lei 8.666/93

Valor: O valor do contrato é de Trés saldrio minimos mensalmente, sendo reajustado conforme
reajuste salarial.
Despacho de Ratificagdo: Presidente
Vigéncia: 12 meses a partir da sua assinatura.
Publicado no dia: 25/09/2023
NO QUADRO DE AVISOS E SITE DO CISALP, CONFORME PORTARIA N2 006/2023.
LUISA BORGES Aassinado de forma

digital S
MUNDIM:1150 &gl por Luisa
6376681 MUNDIM:11506376681

Luisa Borges Mundim
Presidente CPL

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG CESAR Assinado de
(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br CAETANO DE forma digital por
ALMEIDA CESAR CAETANO

DE ALMEIDA
FILHO:910678 fy 1091067898

98620 620



CONSOQIRCIO INTERMUNICIFPAL DE SALIDE DO ALTO PARAINAIIBA

EXTRATO DE PUBLICACAO

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023
DISPENSA N° 017/2023

CONTRATANTE: Consoércio Publico Intermunicipal de Sadde da Microrregido do Alto Paranaiba.

CONTRATADO: JEZUALDO TEIXEIRA MADUREIRA

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES ADMINISTRATIVAS DO
CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA MICRORREGIAO DO ALTO PARANAIBA- CISALP.

RECURSO ORGAMENTARIO: 10.302.9001.2.910.3.3.90.36.00.00 - Ficha 6

VALOR DO CONTRATO: O valor do contrato é de Trés salario minimos mensalmente, sendo

reajustado conforme reajuste salarial.
VIGENCIA: 12 (doze) meses a partir da sua assinatura.

PUBLICADO EM: 25/09/2023
NO QUADRO DE AVISOS E SITE DO CISALP, CONFORME PORTARIA N2 006/2023.
LUISA BORGES Assinado de forma

. digital por LUISA
MUNDIM:11506 MORGES
376681 MUNDIM:11506376681

Luisa Borges Mundim
Presidente CPL

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG
(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br



CONSOQIRCIO INTERMUNICIFPAL DE SALIDE DO ALTO PARAINAIIBA

DESPACHO DE RATIFICACAO

PROCESSO LICITATORIO N° 072/2023

DISPENSA N° 017/2023

Reconheco e RATIFICO a DISPENSA de licitagio para LOCAGCAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS
INSTALACOES ADMINISTRATIVAS DO CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA MICRORREGIAO DO
ALTO PARANAIBA- CISALP, fundamento no artigo 24, inciso I, da Lei 8.666/93, atendido ao
disposto no paragrafo unico do art. 26 do mesmo diploma legal, tendo em vista o constante do

presente processo.

CONTRATADO ITENS QUANTIDADE VALOR UNITARIO

JEZUALDO Locagdo de imdvel 12 meses Trés saldrios minimos mensais
sediado a Rua Osvaldo
Avelar, n 2 182 Bairro
MADUREIRA Novo Horizonte na
cidade de Lagoa
Formosa- MG

CEP 38720-000

TEIXEIRA

Lagoa Formosa, 26 de setembro.

LUISA BORGES Assinado de forma
digital por LUISA

MUNDIM:11506 gl

376681 MUNDIM:11506376681

César Caetano de Almeida Filho
Presidente do CISALP

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG
(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br




CONSOQRCIO INTERMUNICIPAL DE SALIDRE DO ALTO PARANAIBA
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MINUTA DO CONTRATO

Pelo presente instrumento, de um lado, CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE DO ALTO
PARANAIBA- CISALP inscrita no CNPJ sob o n° 02.319.394/0001-70, com sede Rua Juquinha
Souto,n® 100 Bairro Novo Horizonte na cidade de Lagoa Formosa/MG neste ato representado por
seu Presidente, Sr. César Caetano de Almeida Filho, brasileiro, solteiro portador do RG
6631948, inscrito no CPF/MF n.© 910.678.986-20, e por seu Diretor Financeiro Sra. Lucinéia Lima
Pacheco, doravante denominado LOCATARIO, e de outro Jezualdo Teixeira Madureira,
brasileiro, casado, porta da Cl RG 303198- e no CPF sob o n° 116.512.41-34 doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista as informacdes constantes do Processo Licitatério n®
072/2023 e com base nas Leis n°® 8.666/1993 bem como demais legisla¢gbes correlatas, resolvem
celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condi¢ces seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente Contrato tem como objeto a locacdo de imével situado no endereco Rua Osvaldo
Aevelar, 182 bairro, Novo Horizonte, no Municipio de Lagoa Formosa-mg, objeto inscrito no
cadastro municipal no setor 03,Quadra 17 lote 0071 Registrado sob o n® R3/16.497, Livro AAM,
no Cartdrio de Registro de Iméveis de Patos de Minas-MG; para abrigar as instalagbes do
Consorcio Intermunicipal de Salde da Microrregido do Alto Paranaiba-CISALP acostado aos
autos do Processo Licitatrio n° 072/2023, que integra o presente contrato, juntamente com a
proposta do LOCADOR, independentemente de transcri¢ao.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1. Constituem-se obrigag@es e responsabilidades do LOCADOR:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especifica¢cdes contidas neste Contrato, bem como no Projeto
Basico/Edital constantes dos autos do Processo Administrativo n. © 072/2023;

Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas
do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos,
secdes e equipes do LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imdvel;

Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

CESAR CAETANO
DE ALMEIDA

1. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo

da vistoria;

1.1.1. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

1.1.2. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediacfes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a afericao da idoneidade do pretendente;

1.1.3. Entregar o objeto da presente contratacao dentro do prazo constante neste Contrato,
bem como no Projeto Basico/Edital, e seus anexos, constantes dos autos do
Processo Administrativo n. °© 072/2023;

1.1.4. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacao

Rua Juquinha Souto, n2 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG

(34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br

Assinado de forma
digital por CESAR

CAETANO DE ALMEIDA
FILHO:91067898620 £ H0:91067898620



CONSOQRCIO INTERMUNICIPAL DE SALIDRE DO ALTO PARANAIBA
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A DE TUDO

(hab|I|tagao Jur|d|ca, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no
Processo Administrativon. © 072/2023, bem como as condi¢c8es para contratar com
a Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sanc¢des administrativas por
descumprimento de clausula contratual,

1.1.5. Providenciar o registro do Contrato de Locacédo no Cartério de Registro de Iméveis;

1.1.6. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo;

1.1.7. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacéo da documentacdo correspondente.

1.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
né&o se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem
como dasesquadrias externas;

c. Obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio;

d. Indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados,ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

e. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagédo, de esporte e de lazer;

f. Despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado
paracobertura de despesas extraordinarias;

2.1.5. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execucdo do objeto da
presente contratacdo em conformidade com as disposi¢cdes deste Contrato, bem como
do Projeto Béasico/Edital e seus anexos, constantes dos autos do Processo Administrativo
n.° 072/2023.

2.1.6. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratacdo, em conformidade com
todas as condicbes e os prazos estabelecidos neste Contrato, bem como no Projeto
Bésico e seus anexos, constantes dos autos do Processo Administrativo n.° 072/2023;

2.1.7. Responder pelos danos causados a Administracédo ou a terceiros, decorrentes
de sua culpa ou dolo, quando da execucéo do objeto desta contratacdo, ndo excluindo
ou reduzindo essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar
todo o procedimento;

2.1.8. Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for o
caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos
necessarios;

2.1.9. Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢des
constantes deste Contrato, bem como do Projeto Basico/Edital de n°® 72/2023, e seus
anexos;

2.1.10. Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que

Assinado de fornRUa Juquinha Souto, n? 100, bairro Novo Horizonte. Lagoa Formosa/MG

CESAR CAETANO igital por CESAR (34)3824-1710 — E-mail: licitacao@cisalp.mg.gov.br
DE ALMEIDA CAETANO DE
FILHO:91067898 ALMEIDA
620 FILHO:9106789862
0



CONSOQRCIO INTERMUNICIPAL DE SALIDRE DO ALTO PARANAIBA

definam suas obrigacdes.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.1. Constituem-se obrigacées e responsabilidades do LOCATARIO:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo e na forma
estipulado (s) neste Contrato;

3.1.2. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e condominio, se houver;

3.1.3. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

3.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacédo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

3.1.5. Restituir o imével, finda a locacéo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial,
ressalvados os desgastes e deteriora¢gdes decorrentes do uso normal;

3.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado aoLOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
0s reparos durem maisde 10 (dez) dias;

3.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
3.1.9 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequag¢@es no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

1.1.1. Entregar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ou ainda no maior prazo
possivel que antecede o vencimento, ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de
seu encargo, bem como qualquer intimacgdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

1.1.2. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacéo de dia e hora;

1.1.3. Acompanhar e fiscalizar a execu¢éo do objeto deste Contrato;

1.1.4. Cumprir integralmente a convencgdo de condominio e os regulamentos internos;
1.1.5. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
1.1.6. Aplicar as san¢8es administrativas regulamentares e contratuais.

1.1.7. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessérias
a sua administracdo, como, por exemplo:

a. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
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¢. Limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. Manutengdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e. Manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. Manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagc6es elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

i. Reposi¢éo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacéo.

1.1.8. Acompanhar a execuc¢do do Contrato, nos termos do inciso Il do art. 58 c/c o art. 67

da Lei n° 8.666/93, através do Fiscal do Contrato, que exercerd ampla e irrestrita
fiscalizagdo do objeto, a qualquer hora, determinando o que for necesséario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados, inclusive quanto as obrigacdes
do LOCADOR constantes do presenteContrato.

1.1.9 Efetuar a juntada aos autos do processo, das irregularidades observadas durante a execucéo da

4.1

4.2

relacdo contratual.

-CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas peloLOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serédo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo
35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispenséveis ao desempenho das suas atividades.

4.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,
devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos
acessorios, nos termos constantes da vistoria.

4.4 Finda a locacao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢gbes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracfes
decorrentes do uso normal.

5 CLAUSULA QUINTA — DO VALOR DO ALUGUEL

5.1 O valor total do presente instrumento sendo composto conforme segue:
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ITEM | ESPECIFICACAO

UNIDADE

QUANTIDAD
ETOTAL

QUANTIDAD
EANUAL

VALOR ESTIMADO R$

VALOR
MENSAL
(R$)

VALOR
ANUAL
(R$)

01

Locacédo de imdvel
comercial

Més

12

12

R$ 3 salarios
minimos

R$ 36 salarios
minimos.

7

5.1.1 No valor total previsto no subitem anterior 5.1., foram computados todos os custos
necessarios para a realizacdo do objeto da presente locacdo, bem como os impostos,
contribuicbes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais,
garantias, taxas, emolumentos, seguros e quaisquer outros que incidam ou venham a
incidir sobre o presente instrumento.

5.2 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (Agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partirda data do efetivo recebimento das
chaves, apés a vistoria e liberacdo do imovel para uso.

3.1.9. O acertamento desta propor¢éo se dard na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas
partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcao também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-
se o0 acertamento preferencialmente no pagamentodo Ultimo aluguel.

6 .CLAUSULA SEXTA — DA ENTREGA DAS CHAVES PELO LOCADOR
6.1 A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao imovel

objeto da presente locacdo, dar-se-4 no prazo de 20 (vinte) dias a contar da
assinatura do presente instrumento, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1 O aluguel venceré no dia 30 (trinta) de cada més, podendo ser pago até o dia 5
(cinco) do més posterior ao més vencido, ao LOCADOR, ou a quem este por escrito
indicar.

7.1.1 Salvo disposigdo escrita em contrario por parte do LOCADOR, o aluguel sera pago
através de deposito bancario, junto ao Banco XXXXXX, agéncia XXXX, conta corrente
XXXXX, ndo se admitindo qualquer outra modalidade de pagamento como prova de
quitacdo das obrigac6es assumidas no presente contrato.

7.2 Para pagamento dos alugueres, o LOCADOR deverd apresentar com o
Recibo/Fatura/Nota Fiscal, os seguintes documentos:

a. Comprovante de Regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico —
Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

b. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade
perante a Fazenda Federal, mediante apresenta¢éo de certidao unificada expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela
Procuradoria da Fazenda Nacional
- PGFN, conforme Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014;
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C.

Comprovante de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacéo de certidao negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidag&o das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de
1o de maio de 1943 - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT.

7.3 Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, o0 LOCATARIO
informaré o fato ao LOCADOR que emitird novo documento de cobrancga, escoimado
daquelas incorre¢des, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

7.4 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa do LOCATARIO, geram ao
LOCADOR o direito a atualizagdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que
0s juros serdo calculados a razdo de 0,5% (meio porcento) ao més e de 6% (seis
por cento) ao ano, pro rata dia e de forma ndo composta, mediante aplicagdo da

7.5

7.6 Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de
liquidacdo qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento
de prec¢os ou correcao monetaria.

7.7 Se o LOCADOR, descumprir qualguer termo ou condi¢do a que se obrigar no
presente Contrato, por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o
pagamento até que seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo,
portanto, qualquer 6nus ao LOCATARIO resultante desta situag&o.

7.8 O LOCADOR efetuara a retencéo dos impostos eventualmente incidentes sobre
o valor dos aluguéis, conforme previsto na Lei Federal no 9.430/1996 e Instrucéo
Normativa SRF no 480/2004, cabendo ainda ao LOCADOR destacar na Nota Fiscal
ou Fatura os tributos que eventualmente incidam sobre o valor dos aluguéis objeto
deste Contrato.

8 CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 A presente contratacao sera firmada por meio de contrato com clausula de
vigéncia de 36 (trinta eseis) meses contados a partir da data da entrega das chaves,
nos termos da Clausula Sexta do presente Contrato, podendo, por interesse da
Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2 As eventuais prorrogacdes de contrato deveréo ser precedidas da comprovagéo
da vantajosidade da medida para a Administracdo, inclusive mediante a realizagédo
de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outros 6rgdos e
entidades da Administracdo Publica.

8.2.1 A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de Termo

Aditivo.

9 CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1 A vigéncia do presente instrumento persistirA em qualquer hipétese de
transferéncia a terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imdvel locado,
devendo o novo adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e
condicdes, constituindo-se obrigagdo do LOCADOR promover, no prazo de 20
(vinte) dias a contar da assinatura do presente instrumento, a inscricdo deste
Contrato de Locacao no Registro de Imdveis competente, nos termos do item 2.1.11,
da Clausula Segunda do presente instrumento e na forma do artigo 8°, da Lei
8.245/91.

10 CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE
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10.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de
vigéncia igual ou superiora doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de
Precos — Mercado — IGP-M.
10.1.1 Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que
antecede a data de prorrogacdo contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e nova
solicitacdo s6 podera serpleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 12
(doze) meses, contado na forma prevista neste contrato.

10.2 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato.

10.3 A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
compativel com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade
da contratac@o mais vantajosa.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO RECURSO E DOTAGCAO ORGCAMENTARIOS

111 A despesa com a execucao do objeto desta licitagdo é estimada em
pesquisa de mercadorealizada previamente pelo CONTRATANTE e encontra-se
arquivada no Processo Licitatério n° 072/2023.

11.1.1 A Dotacdo Orcamentdria para a despesa oriunda desta contratacdo, neste
exercicio, advira da conta n® XXX.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGCAO

121 A fiscalizacéo sera exercida no interesse da Administracao e ndo exclui
nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

12.2 A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento,
controle, fiscalizacdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para
assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

12.3 O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacdo dasfaltas ou defeitos observados.

12.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser
atestados pela fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o
pagamento devido.

12.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito,
sobre as irregularidadesapontadas, para as providéncias do artigo 69, da Lei n°
8.666/93, no que couber.

12.6 Quaisquer exigéncias da fiscaliza¢do do contrato inerentes ao objeto do
contrato deverdo ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

131 A inexecucdo total ou parcial deste Contrato, bem como o
descumprimento de quaisquer dos deveres nele elencados, sujeitard o Locador,
garantida a prévia defesa, as penalidades previstas na Lei 8.666/93 (Lei de
Licitagbes), no Projeto Basico e no Edital constantes do Processo n° 072/2023.

13.2 12 Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracéo
Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo
0 pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel
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reparacao.

14 CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1 O LOCATARIO podera rescindir este Contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

14.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis aesta relacéo locaticia.

14.3 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78
da Lei n° 8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualguer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.4.1 Nesta hip6tese, caso néo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, segundo a proporcao prevista no artigo 4° da
Lei n° 8.245, de 1991, alterado pela Lei 12.744, de 2012, e no artigo 413 do Cédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

14.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagé&o do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, entre
outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta
hip6tese, ndo tenha concorrido para a situacao.

14.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

14.7 Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos
do Processo Administrativo respectivo, assegurado o contraditério e a ampla defesa,
e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

15 CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS OMISSOES

151 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste
contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢ées contidas na Lei
n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcri¢oes.

E, por assim estarem de acordo e ajustados, firmam este instrumento em duas vias, de igual teor e forma,

perante duas testemunhas abaixo assinadas para a producdo dos desejados efeitos juridicos.
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- S AUDE ACINMA DE TuUuUDO
Lagoa Formosa - MG, xx de setembro de 2023..

CESAR CAETANO DE  Assinado de forma digital
por CESAR CAETANO DE
ALMEIDA LMEIDA

A
FILHO:91067898620  FILHO:91067898620

CISALP MARCELA Assinado de forma Jezualdo Teixeira Madureira

. digital por MARCELA
MORAIS:067452 MORAIS:0674526961

69619 9

ASSESSORA JURIDICA
Marcela Morais Gomes OAB/MG 137.089

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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